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1.2

YHTEENVETO

Kiinteistoon kuuluu yksi vuonna 1975 valmistunut koulurakennus, jossa rakennuksen kolme
eri osaa on yhdistetty yhdyskaytavin. A ja B osissa on kaksi maanpaallistd kerrosta, A
osassa on vesikatolla oleva ilmanvaihtokonehuoneet. C osassa on kaksi maanpaallista ker-
rosta, kellarikerros ja vesikatolla oleva ilmanvaihtokonehuone. Rakennus on betonirunkoi-
nen, julkisivut on peruskorjattu 2007. Ulkoseinat ovat alaosistaan kuorielementteja ja ylem-
missa osissa on ldmpdrappaus. ovat paaosin. Kattotyyppina kaikissa rakennusosissa on
tasakatto ja vesikatteena on bitumikermikate. Vali- ja ylapohjat ovat padosin ontelolaattoja,
C-osan kellarin valipohja on paikalla valettu betoniholvi.

Lisaksi kiinteistoon kuuluu jatekatos ja takapihalla oleva pihakatos. Katokset ovat terasra-
kenteisia, niiden kunnossa ei havaittu merkittavid puutteita. Katoksia ei tdman tarkemmin
arvioitu.

Laaditussa pitkan tahtaimen suunnitelmassa on pyritty jakamaan korjaushankkeita eri vuo-
sille, pyrkien valttdmaan suurien kustannuksien muodostumista yhdelle vuodelle.

Korjaushankkeiden jarjestelyssa on huomioitu hankkeiden kKiireellisyysastetta teknisyyden
kannalta.

Lisaksi tulee huomioida, etta esitettyjen korjausten tekeminen yhtaaikaisesti koko kiinteis-
ton kattavassa perusparannuksessa voi olla kustannustehokkain tapa tehda korjaukset.

Rakennetekniikka
Rakennus on yleisesti ottaen tyydyttavassa kunnossa.

Havaitut rakennustekniset puutteet kohdistuvat 1&8hinna salaojien puuttumiseen, maanvas-
taisten rakenteiden seka sisapuolisten pinta- ja alakattorakenteiden kuntoon. Lisaksi puut-
teita havaittiin markatiloissa.

Seuraavan 10-vuoden tarkastelujakson aikana merkittavampia kunnostus- ja korjaustoi-
menpiteita arvioitiin seuraavasti:

- Vesikattorakenteiden kartoitus ja tarvittavat korjaustoimenpiteet

- Ikkunoiden kayntien tarkastus ja tarvittaessa tiivistys

- Markatilojen kunnostamiset

- Salaojajarjestelman rakentaminen

- Pintamateriaalien uusimiset

Lisatutkimustarpeina todettiin olevan maanvastaisten rakenteiden kosteustekninen kunto-
tutkimus ja markatilakartoitus.
LVI-tekniikka

Kiinteistdon LVI-jarjestelmat komponentteineen ovat osin alkuperaiset vuodelta 1975 ja osin
my&hemmin uusittu. LVI-jarjestelmien kunto vaihtelee suuresti rakennus- ja jarjestelmakoh-
taisesti. Raportissa on mainittu koko kiinteiston kuntoa parantavat mahdolliset toimenpiteet.

Lammitysjarjestelmat:

Kiinteistd on liitetty kunnan kaukolampodverkostoon ja lammonsiirrinpaketti on suurimmalta
osin kunnossa. Kayttovesivaihtimen liitin vuotaa aiheuttaen pintaruostetta ja se suositellaan
vaihdettavaksi. Lammonjakohuoneessa on paivakotia palveleva kiertovesipumppu, joka la-
hestyy kayttdikansa loppua ja se suositellaan vaihdettavan tarkastelujakson alussa. Lam-
monjakohuoneen paisuntajarjestelmien toimivuus tulee tarkastaa vuosittain.
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Lammonsiirrinten moottoriventtiilien toimilaitteilla on teknista kayttoikaa jaljella arviolta yh-
deksan (9) vuotta. Moottoriventtiilit voidaan vaihtaa toimilaitteiden vaihdon yhteydessa. Toi-
milaitteen suositeltavan vaihdon ajankohdan hetkella venttiileilld on ikaa jaljella noin viisi (5)
vuotta.

Patteriverkostoon on tehty muutoksi, mutta muutosten ajankohdat eivat ole tiedossa. Ver-
kostoissa on jaljellda vanhoja messinkisia karaventtiileja, joiden keskimaarainen kayttoian
loppu on saavutettu. Putkistomuutoksissa ei olla huomioitu palo-osastoja ja niiden valisia
eristyksia.

B-rakennuksen pukuhuoneessa sijaitseva patteriventtiilin liitin vuotaa. Muutoin lammitys-
patteri, patteriventtiilit ja termostaattiosat ovat kunnossa, eika niihin tarvita toimenpiteita tar-
kastelujaksolla.

Vesi- ja viemarijarjestelmat:

Kiinteistd on liitetty kaupungin talousvesiverkostoon. Tonttivesijohto ja kayttdvesien runko-
johdot ovat alkuperaiset vuodelta 1975.

Kiinteiston kayttovesiputkien runkojohdot ovat suurelta osin alkuperaiset vuodelta 1975 ja
ovat kayttoikansa lopussa. Kylma kayttovesiputki on vanhaa sahkdsinkittya terasta, jolla on
suuri vuotoriski. Kiinteiston pohjaviemarit ja kokoojaviemarit ovat saavuttamassa kayt-
toikansa loppua. Viemarien kanssa on ollut yleisesti tukosongelmia ja hajuhaittoja. Kiinteis-
ton kayttoputkisto ja viemarit suositellaan uusittavaksi kahdeksan (8) vuoden sisalla.

Kayttovesikalusteiden iat vaihtelevat eri rakennusosissa. C-rakennuksen kayttévesikalus-
teet on uusittu suurelta osin vuonna 2014. A- ja B-rakennusten kalusteiden iat vaihtelevat.
Kaikkien rakennusten vanhimmat kalusteet ovat alkuperaisia vuodelta 1975. Kayttovesika-
lusteet suositellaan uusittavan mahdollisen kayttdvesi- ja viemarisaneerauksen yhtey-
dessa. Kalusteiden vaihdon laajuus tulee selvittaa.

IImastointijariestelmat:

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. A- ja B-rakennusten
ilmanvaihtokoneet ovat osittain alkuperaiset vuodelta 1975. A- ja B-rakennusten tuloilman-
lammityspatterien kayttoiat ovat ylittyneet. C-rakennukseen on rakennettu uusi ilmanvaih-
tojarjestelma vuonna 2015. Rakennusten ilman laatu vaihtelee huomattavasti. A- ja B-ra-
kennusten ilma on hyvin tunkkaista. B-rakennuksen salia palvelee uusi ilmanvaihtokone,
joka on uusittu vuonna 2014. Uudet ilmanvaihtokoneet ovat kunnossa, eika niihin tarvita
toimenpiteita tarkastelujaksolla. A- ja B-osien ilmanvaihtokoneissa ei ole lammontalteenot-
toa. Vanhoissa ilmanvaihtokoneissa olevien aanenvaimentimien eristysmateriaalit tulee tar-
kastaa irtoavien kuitujen varalta.

Rakennuksessa ei havaittu liesituulettimia ja esimerkiksi kotitalousluokan liesien ylla ei ole
koteloivia liesikupuja.

A- ja B-osien ilmanvaihtojarjestelmat suositellaan uusittavan lammontalteenotollisiksi tulo-
ja poistoilmanvaihdoiksi uudessa IV-saneerauksessa neljan (4) vuoden sisalla.

Rakennusten ilmanvaihtokanavisto on osittain alkuperainen. C-rakennuksen kanavat on
uusittu IV-saneerauksen yhteydessa. A- ja B-rakennusten kanavisto ja paatelaitteet suosi-
tellaan uusittavan mahdollisen [V-saneerauksen yhteydessa. Mikali saneerausta ei suori-
teta, kanavisto tulee nuohota mahdollisimman pian ja siitd eteenpain viiden (5) vuoden va-
lein. Nuohous koskee myos C-rakennuksen kanavia.

Jaahdytysjarjestelmat:

Rakennuksessa on eri kylmalaitteita, jotka palvelevat kylmidita ja eri luokka- ja toimistotiloja.
Kylmalaitteissa ei havaittu vuotoja, tai vaurioita. Kylmalaitteiden iat ja todelliset kylmaaineet

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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eivat selvinneet kiinteistdkierroksella. Laitteisiin suositellaan tehtdvan kylmalaitetarkastuk-
set.

Palontorjuntajarjiestelmat:

Jokaisen rakennuksen rappukaytavissa on pikapalopostit, jotka ovat todennadkoisesti alku-
peraiset. Yksi paloposti on vuotanut seinan takana sijaitsevaan luokkaan, mutta tarkka vuo-
tokohta ei ole tiedossa. Palopostit on liitetty kiinteistéon kayttdveteen ja ne suositellaan uu-
sittavan mahdollisen kayttdvesisaneerauksen yhteydessa. Lisdksi palopostien letkut tulee
koepaineistaa viiden (5) vuoden valein.

Kiinteistossa on jauhesammuttimia eri tiloissa, jotka pitaa tarkastaa kahden vuoden valein.

Sahko- ja teletekniikka

Kiinteiston sahkojarjestelma on paaosin alkuperainen vuodelta 1975. Kiinteistosta I0ytyy
huonosti alkuperaisia vuoden 1975 sahkdsuunnitelmia. Tiloihin on kohdistettu tilamuutok-
sien ja IV-korjauksien yhteydessa erinaisid sahkdsaneerauksia.

Kiinteistdon paajakelujarjestelma on alkuperainen vuodelta 1975. Peruskorjauksen yhtey-
dessa suositellaan kaapelointien uusimista TN-S jarjestelman (erillinen suojamaadoitusjoh-
din) mukaisilla kaapeleilla.

Pistorasioiden uusiminen ja suojaaminen vikavirtasuojilla tulee tehda mm. mahdollisten
markatilojen korjaustdiden yhteydessa seka uusien pistorasiaryhmien lisayksissa.

Kiinteistdn sisdvalaistusjarjestelma vaihtelee paljon tilojen saneerauksien laajuuden osalta.
Suositellaan valaistuksien uusimista nykyaikaisilla loisteputki- ja led-valaisimilla. C-talon si-
savalaistusta on silmamaaraisesti eniten saneerattu IV-saneerauksen yhteydessa vuonna
2013.

Julkisivu- ja ulkovalaisimet ovat siimamaaraisen tarkastuksen osalta hyvassa kunnossa.
Ulkovalaistus on uusittu noin 5-10 vuoden sisalla.

Kiinteistdon on rakennettu yleiskaapelointijarjestelma vuonna 2004.

Kiinteistdon antennijarjestelma on katselmuksen perusteella alkuperainen, ja joiltakin osin
kunnostettu. Antennijarjestelmasta ei 16ytynyt katselmuksessa dokumentteja. Suositellaan
antennijarjestelman tarkempaa tutkimista tarkastelujakson aikana.

Kiinteistosta ei Ioytynyt automaattista paloilmoitinjarjestelmaa. Joissakin tiloissa oli patteri-
kayttoisia palovaroittimia, ja niita on lisatty aina tiloihin, jos niissa on majoituttu.

Automaattisen paloilmoitinjarjestelman rakentaminen parantaa kiinteiston paloturvalli-
suutta.

Kiinteistdon B-talossa on poistumisvalaistusjarjestelma, joka on ilmeisesti alkuperainen.
Poistumisvalaistusjarjestelma on huonokuntoinen.

Seuraavan 10-vuoden tarkastelujakson aikana merkittavampia kunnostus- ja korjaustoi-
menpiteita sdhkotekniikan osalta arvioitiin seuraavasti:

- Paajakelujarjestelman uusiminen TN-S jarjestelman mukaisesti.

- Alkuperaisten sahkdkojeiden ja niiden kaapelointien uusiminen.

- Sisavalaistuksen uusiminen.

- Palovaroitinjarjiestelman uusiminen koko kiinteistoon.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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- Poistumisvalaistusjarjestelman uusiminen koko kiinteistoon.

Paajakelujarjestelman uusimisen yhteydessa suositellaan uusittavan my6s muitakin sah-
koén osa-alueita.

Suositellaan nykyisten paperisten sahko- ja telepiirustusten digitoimista pdf muotoon.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Kaikkien rakennusosien tilojen akustointilevyt ovat padosin vanhoja reunoilta suojaamatto-
mia akustointilevyja, joista voi irrota kuituja rakennuksen sisailmaan.

Tiloissa, joissa alakattona on peltisalekatto, jonka paalla on suojaamattomat villakaistaleet.
Alakatoista voi kulkeutua kuituja rakennuksen sisailmaan.

Maanvastaisissa rakenteissa havaittiin satunnaisesti tehdyissa pintakosteustarkasteluissa
viitteitd kohonneista kosteuspitoisuuksista. Maanvastaisten rakenteiden kosteustekninen
toimivuus ja kunto tulisi tutkia erillisessa kuntotutkimuksessa.

Rakennusosissa A ja B ilmanvaihtojarjestelmat ovat alkuperaisia. llmanvaihtojarjestel-
massa voi olla danenvaimentimia, joista voi irrota kuituja ja kulkeutua tuloilman mukana
sisailmaan.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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2. YHTEYSTIEDOT

2.1 Kohde

Pohjois-Hervannan koulu
Opiskelijankatu 29
33720 Tampere

2.2 Tilaaja

Tampereen kaupunki
Tilakeskus Liikelaitos
Frenckellinaukio 2K
33100 Tampere

23 Kuntoarvion suorittaja

Wise Group Finland Oy
Hameenkatu 16
33200 Tampere

Rakennetekniikka

Jussi Saari, ins. YAMK
puh 044 088 3017
email jussi.saari@wisegroup.fi

LVI-tekniikka

Simo Haanpaa, LVI-teknikko
puh 050 436 0182
email  simo.haanpaa@wisegroup.fi

Valtteri Ala-Nikkola, ins. opiskelija
email valtteri.ala-nikkola@wisegroup.fi

Sahko- ja teletekniikka

Lari Varis, ins. AMK
puh 029 005 9593
email lari.varis@wisegroup.fi

3. KOHTEEN YLEISTIEDOT

3.1 Yleistietoja

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1975 valmistunut koulurakennus, jossa kolme eri osaa A,
B ja C on yhdistetty yhdyskaytavin. A ja B osissa on kaksi maanpaallista kerrosta, A osassa
on vesikatolla oleva ilmanvaihtokonehuoneet. C osassa on kaksi maanpaallista kerrosta,
kellarikerros ja vesikatolla oleva ilmanvaihtokonehuone. Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot
on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus oppilaitos
Rakennustyyppi koulurakennus
Valmistunut 1975
Rakennuksia 1+2 kpl
Tilavuus 46 371 m?
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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3.1.1

4.1.1

4.2

4.2.1

Kerrosluku 2+1
Huoneistoala 8570 m?
Bruttoala 10 172 m?

Tiedossa olevat korjaukset ja aiemmat tutkimukset

YLEISTA

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistéon kuuluvien rakennusten, rakenteiden,
rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka
lisdtutkimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden. Kuntoarvion perusteella suositeltaville toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdn kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja raken-
neratkaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja
sahkotekniikan asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

- arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

- antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

- tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

- paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat raken-
nusosat tai jarjestelmat

- paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta
- luoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omista-

jan jarjestelmallisen kunnossapidon suunnittelua.
Toimeksiannon laajuus
Toimeksiannon laajuutena on kiinteistén kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitk&n tahtaimen suun-
nitelman laadinta. Kiinteistokierros suoritettiin 8.8.2017. Toimeksiantoa on rajattu siten, etta
raportoinnissa ei kayteta kuntoluokitusta eika tehda erillista kayttajakyselya.
Lahtotiedot
Pohjapiirustukset 2014.
Rakenneleikkaus, julkisivujen rappauskorjaus 2015
Haahtela RES ja PRIS tietokannoissa olevat tiedot.

Kiinteistossa sijaitsi puutteellisia sarjoja alkuperaisia ARK, LVI ja Sahko-piirustuksia.

Kayttajakysely
Kuntoarviokierroksen yhteydessa ei suoritettu kayttajakyselya.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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4.3

4.4

4.5

4.5.1

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden
kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayt-
tdd myos muita rakenteita rikkomattomia mittalaitteita seka apuvalineita kuten mm. tydka-
luja, mittalaitteita ja tutkimusvalineita.

Materiaalien tartuntaa alustaan ja lujuutta arvioidaan ns. kopokartoituksella, joka suorite-
taan muovipaisella vasaralla tai muulla vastaavalla kasityokalulla. Pintamateriaalien paikoit-
tainen irtoaminen voi viitata tydsuorituksen virheellisyyteen tai kosteuden aiheuttamaan
vaurioon tai pintamateriaalin sekd sen kiinnittdvan aineen (liiman, kiinnityslaastin, yms.)
kayttdian paattymiseen.

Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa:

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella Humi-
test MC-100S tai Gann Hydromette Compact LB, ja paaosin pintakosteusilmaisinta kayte-
taan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisimen toiminta perus-
tuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen. Laite mittaa
materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen alueen
keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydella on metallia (put-
ket, sdhkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee
huomioida, ettei kyseisella menetelmalla kyeta mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta
vaan ainoastaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien
luotettavuutta on tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristys-
kerroksen sijainti ja tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu
rakenteita kastelevaa kayttoa).

Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaas-
tista ja vedeneristavasta kerroksesta. Edella mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituk-
sen saumojen lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon
tai haihtuu rakenteesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suo-
situksen mukaisesti oltava yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskia aiheutta-
vaa rakenteen kosteuspitoisuutta kyetaan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittavan pie-
nelld virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) kasittda seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion pe-
rusteella esitettavat jatkotoimenpiteet. Pitkan tahtaimen suunnitelmassa huomioidaan kun-
nossapito-, yllapito- ja korjaustoimenpiteet seka mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvi-
tyksia tai kartoituksia edellyttavat jatkotoimet.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaan merkitaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositel-
tavasti suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitaan ajankohtaehdotus myds paaasi-
allisien valmisteluvaiheen tehtavien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutydt kus-
tannusarvioineen (sis. alv 24 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja lahtétiedoista
saatujen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus.
Korjaushankkeissa on useita yksilollisia toimenpiteita ja kaikilla korjaustdilla on oma yksik-

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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koéhintansa. Laajuustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perus-
teella arvioidaan hankkeen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheis-
kustannukset.

Kiinteistdn kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityk-
sia (mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perus-
teella pyritaan maarittamaan tarkemmin korjaustarpeet seka —menetelmat. Tutkimustulok-
sien perusteella kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa
maaritetddn hankkeiden sisaltdé seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat
tarjouksensa laskevat, joten myos suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava
vaikutus muodostuviin kustannuksiin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot sisaltavat arvonlisdveron, mutta tilaajan on huomioitava budjetoinnissa
ettd kustannusarvio ei sisalla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.).
Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisaltyvat kustannusarvioon ellei asi-
asta ole erikseen mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat ylei-
sesti luokkaa 8-15 % urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hank-
keissa kulut ovat prosentuaalisesti suurempia.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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5. RAKENNETEKNIIKKA
Taulukko 2. Keskimaaraiset kayttéiat (RT 18-10922, Kiinteistdn tekniset kayttdiat). R = ra-

kennuksen ika.

Keskimaaradinen Tilan/rakenteen/ /jarjes-
tekninen kayttoika telman ika
Tunnus | Tila/rakennel/jarjestelma Rasitusluokka: nor- | (aikavali edelliseen koko-
maali (tai erikseen naisvaltaiseen korjauk-
mainittu) seen)
113 Kuivatusrakenteet
40 vuotta o
1131 Salaojajarjestelma 1950...2001 tarkastusvali 2 vuotta | aKenteen ika 42, mahdol-
. lisesti jarjestelmaa ei ole
huuhteluvali 5 vuotta
115 Alueen paallysrakenteet
o1, L||kenp§_aalue|den ja paikoitusaluei Asfaltti 20 vuotta 10 vuotta
1152 den paallysteet
1153 :()eleetskelu- ja leikkialueiden paallys- 40 vuotta - vuotta
116, :
117 Alue varusteet ja —rakenteet
1173 Kiviainesrakenteiset muurit ja aidat | 50 vuotta 42 vuotta
1174 Betonirakenteiset portaat 40 vuotta 42 vuotta
122 Perustukset ja alapohjat
1221 Maanvastainen betonilaatta R
1222 Perusmuurin vedeneristys 20...50 vuotta Rakenteen ika 42, _mahdol-
lisesti rakennetta ei ole
124 Julkisivut
1241 Lamporappaus 50 vuotta 8 vuotta
1241 Kuorielementti 50 vuotta 8 vuotta
60 vuotta
1242 Puualumiini-ikkuna ja —ovi 8...15 sisdmaalaus 10 vuotta
3...12 tiivistekorjaus
1243 Ulko-ovet, rakenneteras 60 vuotta 12 vuotta
126 Vesikatot
Ika vaihtelee rakennus-
osissa, tarkat vuodet ei tie-
1263 Kermikate 50 vuotta dossa
1264 Ve_gikattovarusteet (raystaskourut, 25 40 Ikg vaihtelee rakenneosit-
syoksytorvet tain

Wise Group Finland Oy
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133 Tilapinnat
1332 Ma_rkatnan Iattla,_ laatoitus ja massa- 30 vuotta
mainen vedeneriste
1332 Markatilan lattia, muovimatto 20 vuotta
1332 Markatilan lattia, laatoitus ja kos- 15 vuotta
teussulku
1334 Markétilan sisikattopinnat 20 vuotta Rakenteiden ika vaihtelee
—— — — tehtyjen remonttien mu-
1336 Markgtllan seina, Igat0|tu31a mas- 30 vuotta kaan,.s.uuri osa alkuperais-
samainen vedeneriste kuntoisia
1336 Markatilan seing, laatoitus ja kos- 18 vuotta
teussulku
134 Tilavarusteet
1341 | Markatilan kalusteet 19...20 v kun i rois-
kevedelle alttiina
5.1 11 Alueosat
5.1.1 113 Kuivatusrakenteet
Rakennekuvaus
Salaojajarjestelman rakennusajankohtaa ei ole tiedossa. Mahdollisesti salaojajarjestelmaa
ei ole alun perin rakennettu.
Vesikatolla sadevedet on ohjattu kattokaivojen kautta sisdpuoliseen sadevesiverkostoon.
Piha-alue rakennuksen ymparilla on lahes kauttaaltaan asfaltoitu, asfalttipinnan kaadot on
suunnattu pois rakennuksesta. Rakennusosalla A pohjoissivulla on nurmikkoa. Piha- alu-
eella on sadevesikaivot.
Havainnot
Rakennusten maanvastaisissa seindjuurissa ja kantavien pilarien alaosissa on paikoin ha-
vaittavissa kosteuden aiheuttamia vaurioita.
Kohteessa ei havaittu salaojien tarkastuskaivoja. Sade- ja hulevedet ohjataan sadevesikai-
voihin.
Sisapuolelta tehtyjen havaintojen mukaan maanvastaisiin rakenteisiin kohdistuu ulkopuo-
lelta tulevaa kosteusrasitusta.
Mikali sisapihan alueella suoritetaan maanrakennustoita, on suositeltavaa hyédyntaa kai-
vantoja ja rakentaa salaojajarjestelma.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Salaojajarjestelméan rakentaminen | 200 000,00 € Seuraavan peruskorjauksen yh-
teydessa
Valokuvat
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Yhdyskaytavien vesikatoilta tulevat sadevedet [Sadevesikaivo
ohjataan syoksytorvien kautta sadevesiviemariin

5.1.2 115 Paallysrakenteet
Rakennekuvaus:
Kiinteistdssa on asfaltoidut pihat ja nurmialuetta.
Havainnot:
Asfaltoinnit ovat padosin hyvakuntoisia. Rakennusosan C takapihalla, teknisten téiden luok-
kien kohdalla piha-asfaltointi on muita ikdantyneempi. Kaadot on suunnattu pois rakennuk-
sesta.
Valokuvat
Uudempaa asfaltointia rakennusosan B vierus- |Asfaltointia hammashoitolan sisaankaynnin koh-
talla. dalla.
5.1.3 117 Aluerakenteet
Rakennekuvaus:
Kiinteist6dn kuuluu seuraavia rakennuksiin valittomasti liittyvia aluerakenteita:
- rakennusosien valissa olevat portaikot
- betonirakenteinen tukimuuri rakennusosan C itdpuolella
Havainnot:
Kiinteistdn huolenpitoon kuuluvien aluerakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita mutta,
ikdantymisen merkkeja ja kulumaa yleisesti.
Aluerakenteille suositellaan huoltokunnostuksia tulevan peruskorjauksen yhteyteen.
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen ~ Rakennetekniikka  Taloteknikka  Kansainvéliset palvelut  Korjausrakentaminen
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Portaiden ja tukimuurin huoltokor- 20 000 €
jaukset
Valokuvat

Portaikko B . | Tukimuuri

5.2 12 Runkorakenteet
5.2.1 122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:

Rakennuksen perustamistavasta oli kaytettavissa leikkauspiirustus (julkisivujen rappaus-

korjaus, 2015). Havaintojen mukaan rakennus on perustettu perusmaan paalle ja perustuk-

set ovat betonirakenteisia.

Kaytossa olleiden lahtotietojen mukaan alapohjat ovat maanvaraisia, alapuolelta lam-

moneristettyja betonisia laattarakenteita.

Havainnot:

Perustusrakenteissa ei havaittu puutteita tai merkittavia vaurioita, painumia tai muuta vas-

taavaa.

Alapohjarakenteessa on melko monin paikoin viitteitéd kosteudesta, mm. maalivaurioita, joka

viittaa ulkopuolisen kuivatusjarjestelman (salaojat, perusmuurien vedeneristys) puutteisiin.

Satunnaisotannalla tehdyissa pintakosteustarkasteluissa havaittiin viitteitd alapohjaraken-

teeseen kohdistuvasta kosteusrasituksesta.

Liikuntasalissa on havaintojen mukaan puukoolattu lattia, jossa lammdneriste on alapohja-

laatan ylapuolella.

Alapohjarakenteille suositeltavaa teettda kosteustekninen kuntotutkimus.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Alapohjarakenteiden (ja kellarin maanvas- | 10 000 €
taisten ulkoseinarakenteiden) kosteustek-
ninen kuntotutkimus

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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5.2.2

Valokuvat

08:13 /
sl

Rakennusosan C luokassa 16 on hiottu seinien
alaosia

Hammashoitolaan johtavan porrashuoneen ala-
pohjarakenteessa havaittiin pintakosteustarkaste-
luissa viitteitd kohonneista kosteuspitoisuuksista.
Lisaksi lattiassa oli kopoja vinyylilaattoja.

123 Runko

Rakennekuvaus:

Rakennusten pystyrunko on betonirakenteinen ja koostuu pd&osin betonipilareista- ja sei-
nista. Valipohjat ovat paaosin ontelolaattoja. Kellarin holvi on massiivibetonia.

Havainnot:

Runkorakenteissa ei ollut havaittavissa puutteita eika rakennusten ikd huomioiden, tavan-
omaisesta poikkeavia vaurioita. Paikoin kantavien rakenteiden liitoskohdissa havaittiin hal-
keamia. Kellaritiloissa aistittiin paikoin mikrobiperaista hajua.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusar- | Muut tarkennukset

vio

Alapohjarakenteiden ja kellarin maanvastaisten

mus

ulkoseinarakenteiden kosteustekninen kuntotutki-

Valokuvat

= - /

Porrashuoneen rakenteita

Julkisivurakenne, alaosassa siniseksi maalatut
kuorielementit ja vaaleassa ylaosassa on lamp6-

rappaus.

Wise Group Finland Oy
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5.3

5.3.1

1231 Vaestdsuoja

Rakennekuvaus:

Erillistad vaestdnsuojaa ei ole.

Palotarkastus on suoritettu kiinteistdssa viimeksi vuonna 2016. Tarkastuksessa puutteina
todettiin porrashuoneissa olevien osastoivien palo-ovien auki pitdminen seka pikapalopos-
tien sijainti kaytavilla. Luokkahuoneissa ei ole hatapoistumisohjeita. Vuoden 2011 palotar-
kastuksen mukaan kiinteistéssa on pelastussuunnitelma.

Havainnot:

Suositellaan kiinteistdn pelastussuunnitelman paivittamista maaraajoin.
Hatapoistumisreitit on padosin merkitty.

Palo-osastojen valisia lapivienteja oli tiivistetty puutteellisesti

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Suositellaan kiinteiston pelas-
tussuunnitelman paivittamista
maaraajoin.

Palo-osastojen vélisten lapivien- 5000 €
tien tiivistdminen

Valokuvat

Porrashuoneen palo-ovet Lapivienti

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat
Rakennekuvaus:

Julkisivut on peruskorjattu vuonna 2007.

Julkisivujen rakenteena on paaosin lampdérappaus ja kuorielementti.
Sokkeliosuudet ovat elementteja.

Havainnot:

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Lamporapattuihin julkisivuihin on tehty korjauksia vuonna 2015.

Yksittaisissa kohdissa havaittiin rappauksen pintavaurioita.
Muutoin julkisivuissa ei havaittu merkittavia puutteita.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Julkisivujen lampdrappauksen
kunnon seuranta

Valokuvat

Lamporappauksen alaosan vaurioita yhdyskay- |Julkisivujen lampoérapatun osuuden alaosia on
tavan kohdalla korjattu

53.2 1242 Ikkunat
Rakennekuvaus:

Kohteen ikkunat on uusittu 2007 - 2008. Ikkunat ovat puu-alumiini-ikkunoita. Sisapuitteessa
on eristyslasipaketti (MSE-ikkuna).

Havainnot:

Ikkunoissa ei havaittu varsinaisesti vaurioita puuosissa eika tarkastetuilta osin puutteita ik-
kunoiden toiminnassa. Ikkunaliittymien tiiveydessa ei havaittu aistinvaraisesti tarkasteltuna
merkittavia epatiiveyskohtia.

Rakennusosan B korkeassa osassa havaittiin yksi vanha puuikkuna, jota ei ollut uusittu

ikkunaremontissa.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusar- | Muut tarkennukset
vio
Yksittaisen ikkunan uusiminen 300 €
Ikkunatiivisteiden tarkastukset/uusiminen 5000 €
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Yksittainen vanha ikkuna i Uusittu ikkuna

5.3.3 1243 Ulko-ovet
Rakennekuvaus:
Ulko-ovet ovat paaosin alumiini- ja terdsovia. Osassa ovista on puuverhousta.
Lahtotietojen mukaan ulko-ovet on uusittu 2005.
Havainnot:
Terasovissa havaittiin paikoin maalipinnan haalistumista.
Voimisteluvalinevaraston ulko-ovessa ei ollut kynnyspeltid, joka muissa vastaavissa ovissa
oli asennettu.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Terasovien (ja puuosien) huoltomaa- | 20 000 €
laus
Valokuvat
Voimisteluvalinevaraston ulko-ovi
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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5.4

5.4.1

126 Vesikatot

126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Vesikatoille on jarjestetty kulku rakennusten yhdyskaytavien kautta.
Rakennusosien katot ovat tyypiltdan tasakattoja, vesikatteena on bitumikermi.
Rakennusosien A ja C vesikatoilla on IV- konehuoneet.

Lahtotietojen mukaan vesikattokermeja on uusittu noin 20 vuotta sitten, jolloin uuden kermin
alle on lisatty 100 mm villaa lisdlammdneristeeksi. Ylapohjan alkuperaisend lammoneris-
teend on kevytsorabetonia. Ylapohjan kantavat rakenteet ovat paaosin ontelolaattoja.

Havainnot:

Vesikattojen kermit ovat havaintojen mukaan eri rakennusosissa eri-ikaisia. A osan vesika-
ton pinnoite on havaintojen mukaan uusittu viimeisimpana. A osan kaadoissa ei havaittu
merkittavia puutteita. B osan kermi on A osaa ikdantyneempi. B osan kaadoissa oli lievia
puutteita. B osalla kermid on viimeksi uusittu raystaspellitysten kohdilta. Raystaskourut ja
syOksytorvet ovat ikdantyneita.

C osan vesikattokermi on A osan kermia vastaavassa kunnossa.
Kaikkien rakennusosien raystaspellit havaittiin kunnoltaan paaosin hyvaksi.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesikattorakenteiden kuntokartoitus 3000 € B-osa muita kiireellisempi.
Rakennetyyppien maarittami-
nen (ellei tiedossa)

Vesikattorakenteiden korjaussuunnittelu 15000 € Laajuus riippuu tutkimuksesta

Vesikattorakenteiden kunnostaminen 200 000 € Laajuus riippuu tutkimuksesta

Valokuvat

e A
Rakennusosan A vesikatto Kattokaivon kaadoissa on kaytetty pienia kermin
palasia
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5.5

5.5.1

B osan vesikaton kaadossa havaittiin lievia puut-
teita. Reuna-alueilla kermia on uusittu

Liikuntasalin korkean osan sadevedet johdetaan
syOksytorvia pitkin matalamman osan kattokai-
voihin. Vedeneristettd on paikkakorjattu kaivon
ymparilta.

Rakennusosan C vesikatto, IV konehuone on ra-

'Yhdyskaytavan vesikatto

kennettu 2013

13 Tilaosat

132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus:

Valiseinat ovat padosin maalattuja tiilimuurattuja tai paikalla valettuja betoniseinia. Valiovet

ovat paaosin puurakenteisia. Porrashuoneiss

Havainnot:

a on punaiseksi maalatut palo-ovet.

Valiovien kaynnissa ei havaittu merkittavia puutteita. Valiovet ovat kuitenkin ikdantyneita ja
uusiminen tulee ajankohtaiseksi tulevassa peruskorjauksessa.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio

Muut tarkennukset

Valiseinapintojen kunnostaminen 150 000 € Seuraavan peruskorjauksen
yhteydessa
Valiovien uusiminen 50 000 € Seuraavan peruskorjauksen

yhteydessa

Wise Group Finland Oy

Rakennuttaminen Rakennetekniikka Ta

www.wisegroup.fi
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Valokuvat

Maalattu tiiliseina Ovistopparin puhkaisema ovi C osan remon-
toiduissa wc tilassa.

5.5.2 133 Tilapinnat
Kuivat tilat
Rakennekuvaus:
Lattioiden pintamateriaaleina on paaosin muovimattoa ja vinyylilaattaa. Sisakattopinnoissa
on akustointilevyja
Havainnot:
Lattioiden muovimatot ovat kuluneita ja ikdantyneita. Paikoin saumaukset ovat rikki. Sisa-
kattopinnoissa on suurimmalta osin vanhat akustointilevyt, jotka ovat reunoiltaan pinnoitta-
mattomia. Kaytavilld alakattoina on peltisdlekattoja, joissa on suojaamattomat villakaistat.
Akustointilevyista ja alakattojen villoista voi kulkeutua kuituja sisailmaan.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Lattiapintojen uusiminen 350 000 € Seuraavan peruskorjauksen yhtey-
dessa (hintaan vaikuttaa merkitta-
vasti asbesti- ja haitta-ainekartoituk-
sen havainnot)
Akustointilevyjen uusiminen 380 000 € Sisailmakorjaus
Villojen poisto peltisalekatoista 40 000 € Sisailmakorjaus
Valokuvat
Kaytavan vinyylilaattapinnoite
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Vanhat akustointilevyt, reunat suojaamattomia Villakaistat alakatoissa

Markatilat

Rakennekuvaus:

Markatiloissa pintamateriaaleina on padosin muovimatto ja keraaminen laatta.
Havainnot:

Suurinta osaa markatiloista ei ole peruskorjattu. Suihku- ja wc tilojen satunnaisotannalla
tehdyssa pintakosteustarkastelussa havaittiin viitteita kohonneista kosteuspitoisuuksista.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Markatilojen kuntokartoitus 7 000 €
Markatilojen korjaus 200 000 € Korjauslaajuus tarkentuu LVIS- kor-

jaustarpeiden ja tiloissa olevien kos-
teusvaurioiden laajuuden mukaan

Keittion alueen kunnostukset 200 000 €

Valokuvat

WC A osassa musiikkiluokan vieressa Terveydenhoitotilojen suihku on remontoitu

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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) L 154

.ﬂf ‘ ~ i ¢
Liikuntasalin oppilassuihkutilojen vanhat kaakeli- [Liikuntasalin opettaijen wc/suihkutiloissa havait-
pinnat on maalattu, pinnoite osin irronnut latti-  tiin kosteusvaurioita
asta

s
Keittion tilapinnat ovat padosin alkuperaiset Opettajien huoneen WC

A 6san WC tilat on remontoitu 2013 C osan WC tilat on remontoitu 2014
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LVI-TEKNIIKKA

Taulukko 3. Keskimaaraiset kayttéiat (RT 18-10922, Kiinteistdn tekniset kayttdiat). R = ra-
kennuksen ik3, ja J = jarjestelman ika.

Keskimaaradinen Tilan/rakenteen/ /jarjes-
tekninen kayttoika telman ika

Tunnus | Tila/rakenneljarjestelma Rasitusluokka: nor- | (aikavali edelliseen koko-
maali (tai erikseen naisvaltaiseen korjauk-
mainittu) seen)

211 Lammitysjarjestelmat

2111 Lammityksen keskusosat

2111 Kiertovesipumput 20...25 vuotta 6 vuotta

2111 Lammaonsiirtimet 20 vuotta 6 vuotta

2111 Paisuntajarjestelma 20...25 vuotta 6 vuotta

2111 Moottoriventtiilit 20 vuotta 6 vuotta

2111 Moottoriventtiilien saatolaitteet 10...15 vuotta 6 vuotta

2112 Lammityksen siirto-osat

2112 Lammitys- ja IV-lammitysverkosto R 42 vuotta

2112 Sulkuventtiilit 30 vuotta 6 vuotta, osa 42 vuotta

2112 | Linjasaétoventtiiit 30 vuotta o uotta, osa mahdoliisesti

2113 Lammityksen paateosat

2113 Lammityspatterit R 42 vuotta

2113 Patteriventtiilit 15...20 vuotta 6 vuotta

2113 Termostaattiosat 15...20 vuotta 6 vuotta

212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

2121 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

2121 Lammonsiirrin 20 vuotta 6 vuotta

2121 Kiertovesipumppu, LVK 20...25 vuotta 6 vuotta

2122 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

2122 't(éé'syttévesiverkosto, galvanoitu te- Saavutettu 42 vuotta

2122 Kayttévesiverkosto, kupari 40...50 vuotta 42 vuotta

2122 Sulkuventtiilit 30...40 vuotta 6 vuotta

2122 | Linjasaétoventtiiit 30 vuotta 'ij‘s‘gzihte'ee rakennus-

2122 Messinkiset karaventtiilit 30 vuotta 42 vuotta

Wise Group Finland Oy
www.wisegroup.fi

Rakennuttaminen Rakennetekniikka

Talotekniikka

Kansainvaliset palvelut
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2122 Jatevesiviemariverkosto 40...50 vuotta 42 vuotta
2122 Hulevesiviemariverkosto 40...50 vuotta 42 vuotta
2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat
Woec-istuimet, kylpyammeet, urinaa- Ika vaihtelee rakennus-
2123 / » IRy ’ 50 vuotta osissa, vanhimmat kalus-
lit, pesualtaat ja rst-altaat .-
teet 42 vuotiaita
2123 Kaksiotesekoittimet 20...25 vuotta Iké:' vaihtelee rakennus-
osissa
. - Ika vaihtelee rakennus-
2123 Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta .
osissa
2123 Vesiposti 50 vuotta Ika.' vaihtelee rakennus-
osissa
2123 Kiertovesipatterit 30 vuotta Ika.' vaihtelee rakennus-
osissa
Ika vaihtelee rakennus-
2123 Lattiakaivot 50 vuotta osissa, vanhimmat kalus-
teet 42 vuotiaita
213 lImastointijarjestelmat
2131 IiImastoinnin keskusosat
2131 Tuloilmapuhaltimet 20...25 vuotta Vanhimmat 42 vuotiaita ja
uusimmat 2 vuotta
L . lka vaihtelee vanhimmat
2131 Poistoilmapuhaltimet 20...25 vuotta mahdollisesti 42 vuotiaita
2131 Sulkupellit 20...25 vuotta 42 vuotta
20...25 vuotta . .
2131 | Suodattimet (huolto 6-12 kk va- | Suodattimet vaihdsttu n.
. puolen vuoden valein
lein)
2131 Lammityspatterit 20...25 vuotta Ika vaihtelee rakennus-
osissa
5 Irtoavat kuidut ai- Ika vaihtelee rakennus-
2131 Aanenvaimentimet heuttavat uusimistar- .
osissa
peen
C-rakennuksessa 2 vuotta,
2131 Lammontalteenottolaitteistot 20...25 vuotta muissa rakennuksissa ei
ole lammontalteenottoja
2132 IImastoinnin siirto-osat
Koulurakennuksessa
2132 Kanavat nuohous 5 vuoden 8 vuotta
valein
2132 | Sulku- ja saatopellit J Ika vaihtelee rakennus-
osissa
2132 Palopelit J Ike} vaihtelee rakennus-
osissa

Wise Group Finland Oy
www.wisegroup.fi
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Rakennetekniikka Talotekniikka
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2133 liImastoinnin paateosat
2133 Tuloilmalaitteet J 8 vuotta
2133 | Poistoilmalaitteet ;’éiﬁ“hdisws vuosit- | g\ otta
2133 Poistohuuvat Puhdistus vuosittain Ei tiedossa
2133 Rasvasuodattimet Puhdistus vuosittain Ei tiedossa
214 Jaahdytysjarjestelmat
10...15 vuotta, rasi-
2141 | Kylmakoneistot tusluokka: vaikea Ei tiedossa
(ympérivuotisessa
kaytossa)
215 Palontorjuntajarjestelmat
R, toimintakunnon
. . tarkastus vuosittain, .
2153 Pikapalopostit letku koeponnistet- Ei tiedossa
tava 5 vuoden valein
2153 | Kasisammuttimet I;‘Ireki‘;‘ftus 2vuoden | ki tiedossa

211 Lammitysjarjestelma

2111 Lammityksen keskusosat

Jarjestelmakuvaus:

Rakennus on liitetty Tampereen Sahkélaitoksen kaukolampdverkostoon. Lammoénjakokes-
kus sijaitsee C-rakennuksen kellarissa, lammdnjakohuoneessa. Kaukolampoéverkostossa
on lampdmaaran mittauslaitteisto.

Kaukolammon alajakokeskus on jaettu viiteen lammonsiirtimeen. Lammonsiirrin 1 [ammit-
taa Kiinteiston kayttovetta. Lammaonsiirtimet 2, 4, ja 5 lammittavat rakennuksen lammitys-
patteriverkoston. Lammansiirrin 3 palvelee rakennuksen ilmanvaihdon [ammitysverkostoa.
Jokaisessa lammitysverkostossa alajakokeskuksen yhteydessa ilmanerottimet. Verkos-
toissa on erilliset kalvopaisunta-astiat.

Lammitysjarjestelmien putkistot on tehty hiiliterasputkesta hitsausliitoksin. Ensidpuolella toi-
milaitteet on kytketty joko hitsaten, tai laippaliitoksin. Toisiopuolella litoksia on tehty myos
kierteittamalla.

Havainnot:

Kaukolammadnvaihtimet on uusittu kokonaisuudessaan vuonna 2011. Lammonsiirtimilla on
kayttdikaa jaljella arviolta 14 vuotta. LS1:n ensidpuolen liitin vuotaa ja on aiheuttanut tippu-
vedella ulkopuolista ruostetta alla olevaan liittimeen.

Patteriverkostoa ja ilmanvaihdon lammitysjarjestelmaa palvelevat kiertovesipumput ovat
osittain lAmmadnjaon saneerauksen yhteydessa vaihdettuja vuonna 2011. C-rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa olevaa entista asuntoa palveleva kiertovesipumppu on van-
hempi, kuin muut lamménjakohuoneen pumput. C-rakennuksen ilmanvaihtokonehuo-
neessa sijaitsevat IV-lammityksen kiertovesipumput on asennettu IV-perusparannuksen yh-
teydessa vuotena 2015.
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Kaukoldammdn ensidpuolen lampémaaramittarit on vaihdettu maaliskuussa 2017 Tampe-
reen Sahkdlaitoksen toimesta.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Vanhan kiertovesipumpun vaihto 500 €
LS1:n liittimien ja tiivisteiden vaihto 300 €

Valokuvat

\Vanha kiertovesipumppu

Vuotava lammdnsiirtimen liitos Patteriverkoston kiertovesipumppu

6.1.2 2112 Lammityksen siirto-osat
Jarjestelmakuvaus:
Lammitysputkisto on hiiliterasputkea hitsaus- ja kierreliitoksin. Verkoston linjasulut ja —saa-
toventtiilit on uusittu vuoden 2011 Iammdnjaon saneerauksen yhteydessa. Itse putkisto on
alkuperainen.
Havainnot:
Vanhassa terasputkistossa ei esiinny vuotoja. Putkien lapivienneissa havaittiin palo-osas-
tojen valilld olevan puutteita osastoinnissa. Lammitysverkosto on muutoin ulkopuolisesti
kunnossa.
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6.1.3

Verkoston sulku- ja sdatdventtiilit ovat osittain kuusi (6) vuotta vanhoja ja toimivia. Linjasaa-
doissa on mittausyhteet ja saatdasteikot. Uudemmilla venttiileilld on kayttoikaa jaljella reilu
20 vuotta. Osa venttileista on vanhoja messinkisia karaventtiileja.

Messinkisten karaventtiilien todellista ikaa ei tiedeta, mutta ne voivat olla alkuperaiset vuo-
delta 1975. Siind tapauksessa venttiilien kayttdikd on saavutettu. Karallisten sulku- ja lin-
jasaatoventtiilien sulku- ja saatokyky heikkenee ian myota ja niissa voi alkaa esiintya vuo-
toja.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Putki l1apivientien palo-osastointi katso kohta "1231
Véaestdnsuoja”
Messinkisten karaventtiilien vaihto 3000 €
Valokuvat

Vanha messinkinen karaventtiili B-rakennuksen |Puutteellinen palo-osastointi
IVV-konehuoneessa

2113 Lammityksen paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Lammityspatterit ovat alkuperaisia teraspattereita ja konvektoreja. lImanvaihtokoneissa on
lammityspatteri (katso kohta "llmanvaihdon keskusosat”). Patteriventtiilit ja termostaatit on
vaihdettu vuonna 2011.

Havainnot:

Lammitysverkoston alkuperaisissa pattereissa ei havaittu ulkopuolisia vaurioita, poikkeuk-
sena B-rakennuksen pukuhuoneen patteri. Lammonsiirtimissa olevat verkostokohtaiset au-
tomaattiset ilmanerottimet estavat patterien hapettumisen sisapuolelta. Patterien ilmaruu-
vien ja kannakkeiden kuntoa tulee tarkkailla.

Patteriventtiilit ovat esisdadettyja Oras Stabila venttiileja termostaattiosalla. Rappukayta-
vissa ja siivouskomeroissa patteriventtiileissa on kasikayttopyorat. Patterien paluuventtiilit
ovat Oras:n suoria sulkuyhdistajia. B-rakennuksen pukuhuoneessa olevan patterin venttiilin
liitin vuotaa. Venttiilit ja termostaatit ovat toimivia ja niilla on kayttdikaa jaljella jopa 14 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

B-osan pukuhuoneen patteriventtiilin liittimen kiris- | 300 €

tys ja patterin pintaruosteen poisto
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6.2

6.2.1

Valokuvat

Konvektorin venttiililitokset \Vuotava patteriliitin pukuhuoneessa

212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

2121 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Rakennus on liitetty kaupungin vesi-, viemari- ja hulevesiverkostoon. Rakennuksen putki-
tunnelista 1&hteva jatevesiviemari on valurautaviemaria lyijyjuotosliitoksin. Sadevesiviemari
on PVC-muoviviemaria kumitiivisteliitoksin. Tonttivesijohto on terdsputkea. Paavesimittari
sijaitsee C-rakennuksen kellarikerroksessa putkitunnelissa. Mittari on kytketty Envera Oy:n
Fiksuvesi -etaseurantaan.

Kiinteiston lammin kayttdévesi tuotetaan kaukoldmpdsiirtimella, joka sijaitsee C-rakennuk-
sen kellarin lammodnjakohuoneessa.

Havainnot:

Tonttivesijohto on oletettavasti alkuperainen vuodelta 1975. Vesimittari on arviolta enintaan
kahdeksan (8) vuotta vanha.

Lammonsiirrin on vaihdettu vuoden 2011 lammonjaon saneerauksen yhteydessa. Siirrin on
toimintakunnossa. Lampiman kayttdveden kiertoa palveleva kiertovesipumppu on myos
kuusi (6) vuotta vanha.

Jate- ja sadevesipohjaviemarit ovat alkuperaiset vuodelta 1975. Viemareissa on ollut on-
gelmia etenkin C-rakennuksessa. Viemareissa on esiintynyt tukoksia. Pohjaviemarit ovat
melkein kayttdikansa lopussa.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Pohjaviemarien uusiminen 100 000 €
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6.2.2

Valokuvat

Kiinteistdn vesimittari

2122 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat
Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen kayttovesi- ja viemariputkistot ovat suurimmalta osin alkuperaiset vuodelta
1975. Kayttdvesien runkoputket ovat galvanoitua terasta ja kuparia. Vanhimmat viemarit
ovat lyijyjuotoksin liitettyjd valurautaviemareita. Muut viemarit ovat muoviviemaria kumitii-
vistein tai valurautaviemarid pantaliitoksin.

Havainnot:

Kayttdévesien ja viemarien runkoputkien siirrot tapahtuvat rakennusten valisessa putkitun-
nelissa, joka alkaa C-rakennuksen lammaodnjakohuoneesta.

Kylman kayttéveden runkoputki on galvanoitua terasta vesimittarilta |ahtien. Galvanoitu te-
ras tukkii putket irtoavalla rautamangaanisaostumalla. Lampiman kayttéveden ja kayttove-
den kierron runkojohdot ovat materiaaliltaan kuparia. C-rakennuksessa kayttdvesien run-
kojohdot on uusittu vuonna 2014. Muissa rakennuksessa on oletettavasti alkuperaiset ve-
sijohdot.

Kayttovesijarjestelman sulku- ja saatoventtiilit ovat osin karallisia messinkiventtiileja, jotka
ovat alkuperaisia vuodelta 1975. Karallisten venttiilien kayttdika on ylitetty.

Viemareissa on esiintynyt tukoksia ja ne ovat aiheuttaneet hajuhaittoja. Viemarijarjestelmat
ovat nakyvin osin kunnossa, eika niissa esiinny vuotoja. Viemarit ovat kayttdikansa lopussa.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Kayttévesiverkoston uusiminen 125 000 € Ei sisalla kalusteita

Jatevesiviemarien uusiminen 75 000 € Ei sisalla kalusteita

Sadevesiviemarien uusiminen 60 000 €
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6.2.3

Valokuvat

Putkitunneli

2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston vesikalusteiden iat vaihtelevat. Vanhimmat kalusteet ovat rakennuksen ikaisia
vuodelta 1975 ja uusimmat ovat vain kaksi (2) vuotta vanhoja. Suurin osa kayttdvesikalus-
teista on kaksiotesekoittajia. Siivouskomeroissa, keittiossa ja kotitalousluokissa on kierto-
vesipatterit, jotka on kytketty lampiman kayttoveden kiertoon.

Pesualtaat, rst-altaat, juoma-altaat, wc-istuimet ja urinaalit ovat osittain 1975 vuodelta.
Havainnot:

A- ja B-rakennuksen yksiotehanat on osittain uusittu vuosina 2010-2011. Posliinikalustei-
den ika ei ole tiedossa. A-rakennuksen ulko-wc:t on poistettu kaytdsta.

B-rakennuksessa on eniten vanhoja 1975 vuoden kalusteita. Hanat on osittain vaihdettu
yksiotehanoihin vuonna 2011.

C-rakennuksen vessojen kayttdvesikalusteet on uusittu kokonaisuudessaan 2014 vuonna.
Rakennuksen muut kayttovesikalusteet on myos uusittu arviolta 10 vuoden sisalla. Altaat
vaikuttavat osittain alkuperaisiltd. C-rakennuksen esikouluryhman kayttéon on tehty we-tilat
2015 vuonna.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen 268 000 € Arvio sisaltaa kaikkien
kalusteiden vaihdon,
kustannukset laskevat,
jos uudempia kalus-
teita paatetaan jattaa
kayttoon. Arvio sisaltaa
pikapalopostien uusi-
misen.
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6.3

6.3.1

Valokuvat

B-rakennuksen terveydenhuollon tiloissa sijaitse-|A-rakennuksen luokkahuoneen yksiotehanat ja
vat vanhat kaksiotehanat rst-taso

Siivouskomeron kiertovesipatteri C-rakennuksen kellarin psuhuoneen vanhat ha-
nat, pesualtaat ja kupariset viemarginnit

213 limastointijarjestelmat

2131 limastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn jokaisessa osassa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihdot. A-rakennuksen
tuloilmapuhaltimet sijaitsevat vesikaton 1V-konehuoneessa. A-talon poistoilmapuhaltimina
toimii vesikatolla sijaitsevat nelja (4) huippuimuria.

B-rakennuksen tuloilmakoneet sijaitsevat toisen kerroksen IV-konehuoneissa. Pohjoispuo-
len IV-konehuone tuloilmapuhaltimet palvelevat keittiota, kirjastoa, ruokalaa ja terveyskes-
kusta. Etelapuolen IV-konehuoneen tuloilmakone palvelee salia. Lisaksi etelapuolen puku-
huoneita palvelee yksi tuloilmakone. Poistoilmakoneina toimii 15 huippuimuria rakennuksen
vesikatolla.

A- ja B-osassa ei ole poistoilman lammadntalteenottoa.

C-rakennuksen vesikatolla on IV-konehuone, jossa sijaitsee nelja (4) ilmanvaihtokonetta,
joissa on pyorivat lammontalteenottokennot. Lisaksi vesikatolla on viisi (5) huippuimuria.
Huippuimurit palvelevat kolmea vetokaappia, savenpoltiouunia ja kuumakasittelytilaa. C-
osassa on tehty IV-koneiden saneeraus vuosina 2013 — 2015.

Havainnot:

A- ja B-osan tuloilmapuhaltimet ovat alkuperaiset vuodelta 1975. Puhaltimet on huollettu
saanndllisesti. Puhaltimissa ei esiinny ulkoisia vaurioita. Puhaltimet ovat ylittaneet keski-
maaraisen teknisen kayttdikansa. B-osan salin ilmanvaihtokone toimii lasnaoloanturilla. Sa-
lin kone on kayttdialtaan kunnossa, mutta kokonaisvaltainen IV-saneeraus voi aiheuttaa
sen uusimistarpeen.
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A- ja B-osien ilma on tunkkaista.

A- ja B-osan poistoilmapuhaltimina toimivat huippuimurit ovat osittain alkuperaisia. Huip-
puimureita on lisatty ja uusittu tarpeen mukaan. Uusin huippuimuri on 2015 vuonna valmis-
tettu. Suuri huippuimurien maara aiheuttaa talon liiallisen alipaineen ulkoilmaan nahden.

Rakennuksissa ei ole havaittavissa liesituulettimia. Kotitalousluokissa on liesia ilman hdyrya
koteloivaa liesikupua. Luokan ilmanvaihdossa ei myéskaan ole tehostusmahdollisuutta.

Tuloilmakoneiden lammityspatterit ovat A- ja B-osassa -75 vuodelta ja niiden kayttoika on
ylitetty.

Vanhojen aanenvaimentimien aanieristeet voivat olla ilman sisapuolista suojausta. Mahdol-
liset irtoavat eristekuidut aiheuttavat uusimistarpeen.

Jateilman mukana siirtyy A- ja B-osissa suuri osa lammdsta hukkaan.

C-rakennuksen 2015 uudistettu ilmanvaihtojarjestelma on havaintojen perusteella hyvassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar- | Muut tarkennukset
vio
A- ja B-osiin lammd&ntalteenotolliset ilman- 220 000 € Rakennuksien katolle
vaihtokoneet on tehtava uudet IV-
konehuoneet (sisaltyy
arvioon)

Valokuvat

|

-

A-rakennuksen ilmanvaihtokonehuone 'Yksi C-rakennuksen uusista ilmanvaihtokoneista

6.3.2 2132 limastoinnin siirto-osat
Jarjestelman kuvaus:
lImanvaihtokanavisto on kuumasinkittya kierresaumakanavaa. Suuri osa katossa kulkevista
kanavista kuumasinkitysta pellistéd valmistettuja suorakaidekanavia.
Havainnot:
Kanaviston kunto ei ole tiedossa. Kuumasinkityt kanavat kestavat yleisesti koko jarjestel-
man ian, eli kanavien uskotaan olevan kunnossa. Kanavisto on nuohottu 2009 — 2010 ja C-
rakennuksen osalta kanavat on uusittu vuosina 2010 — 2014. My6s kanaviston sulku- ja
saatopellit kestavat yleisesti koko jarjestelman kayttoian.
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
lImanvaihtokanaviston uusiminen A- ja B- 165 000 €
rakennuksissa
A- ja B-rakennusten kanavien nuohous 20 000 €
C-rakennuksen kanavien nuohous 10 000 €

Valokuvat

i :
B-rakennuksen tulostushuoneen katossa kul-
keva suorakaidekanava

6.3.3 2133 limastoinnin paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksessa on erilaisia sekoittavan ilmanjaon tuloilmapaatelaitteita. Poistoilmaventtiilit
ovat lautasmallisia paatelaitteita. Keittiossd on koteloidut poistoilmahuuvat keittopisteen
ylapuolella.

Havainnot:

A- ja B-rakennusten paatelaitteet ovat osittain arviolta rakennuksen ikaisia vuodelta 1975.
Osa paatelaitteista on uudempia, mutta niiden vaihdon ajankohtaa ei ole tiedossa. Keittion
huuvien rasvanerotuksen toimivuus tulee tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Paatelaitteiden uusiminen A- ja B-rakennuksissa 61 000 € Sisaltaa huuvien uu-

IV-saneerauksen yhteydessa simisen n. 10 500 €.
Valokuvat

B-rakennuksen kaytavan uusi tuloiimahajottaja  Kirjaston tuloilmahajottaja
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Lumisuojallinen ulkoilmasaleikkd Keittion poistoilmahuuvat

6.4 214 Kylmalaitteet

Jarjestelman kuvaus:

Keittidn ja kotitalousluokan kylmiéita palvelee ilmaldmpdpumput. Keittion kylmididen lauh-

dutin sijaitsee ulkona A- ja B-rakennusten valikdssa. Kylmalaitteen muut osat sijaitsevat B-

rakennuksen rappukaytavassa.

Havainnot:

B-rakennuksen keittiota ja kylmidita palvelevien kylmalaitteiden kylmaaine on joko R507A

tai R404A. Oikea kylmaaine ei selvinnyt kiinteistokierroksella. Mikali kylmaaine on R404A

ja kylmalaitteen tayttémaara on yli 3 kg, laiteet tulee vuototarkastaa vuosittain.

Kylmidita palvelee kylmalaite, jossa kylmaaineena toimii 6,5 kg hiilidioksidia (R744).
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Kylmalaiteiden tarkastukset 400 €

Valokuvat
Keittiota palvelevat kymélaitteet

6.5 215 Palontorjuntajarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Jokaisen rakennuksen rappukaytavissa on pikapalopostit. Osassa rakennusta on kasikayt-

toisia jauhesammuttimia.

Havainnot:

Pikapalopostien ika ei ole tiedossa ja voivat olla alkuperaiset vuodelta 1975. Palopostit on

litetty kayttovesiputkistoon. A-rakennuksen pikapaloposti on vuotanut seina toisella puo-

lella sijaitsevaan luokkatilaan. Tarkka vuotokohta ei ole tiedossa.
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Pikapalopostien letkujen koepaineistus 600 €
Jauhesammuttimien tarkastus 300 €

Valokuvat

A-raken en pikapaloposti
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7. SAHKOTEKNIIKKA
Taulukko 4. Keskimaaraiset kayttoiat (ST 97.00 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus)
Keskimaaradinen Tilan/rakenteen/ /jarjes-
tekninen kayttoika telman ika
Tunnus | Tila/rakennel/jarjestelma Rasitusluokka: nor- | (aikavali edelliseen koko-
maali (tai erikseen | naisvaltaiseen korjauk-
mainittu) seen)
S1 Asennus- ja apujarjestelméat
S110 Kaapelihyllyjarjestelma n. 50 vuotta arviolta 42 vuotta
S120 Johtokanavajarjestelma n. 20-30 vuotta eri aikakausilta
S150 Lapiviennit - -
S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkoliittyma n. 50 vuotta 42 vuotta
S222 Paajakelujarjestelma 30-40 vuotta 42 vuotta
S231 K.|.|nt<.a.|.ston laitteiden ja laitteistojen 20-40 vuotta Eri aikakausilta
sahkoistys
S232 | yvlaltteiden ja altelstojen sah- |, 2640 vuotta Eri aikakausilta
koistys
S241 Pistorasiat 20-40 vuotta Eri aikakausilta
S242 Kosketinkiskojarjestelma 20-40 vuotta Ei tietoa
S245 Autolammityspistorasiat 30 vuotta Ei tietoa
S251 Sisavalaistusjarjestelma 10-30 vuotta Eri aikakausilta
S252 Ulkovalaistusjarjestelma 10-30 vuotta 10 vuotta
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
S610 Poistumisvalaistusjarjestelma 15-30 vuotta Eri alkakausilta. Pagasi-
assa 42 vuotta.

71

7.1.1

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihyllyjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon kaapelihyllyjarjestelma koostuu nakyvilta osin IV-konehuoneessa, sahkdopaakes-
kushuoneessa seka jakokeskushuoneissa sijaitsevista levyhyllyista, jotka ovat silmamaa-
raisesti arvioituna alkuperaisia. C-talon vesikaton uudessa IV-huoneessa on asennettu uu-
det kaapelihyllyt vuonna 2014.
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Havainnot:

A-talon jakokeskushuoneen pystytikashylly on tdynna ja kaapelointien kiinnitykset huonot.
Suositellaan tikashyllyn leventamista ja kaapelointien asianmukaista kiinnitysta.

Kaapelihyllyjen kuormitus on keskimaarin kohtalainen. Kaapelointien mahdollisen lisdami-
sen yhteydessa tulee kaapelihyllyjen lisddmista harkita. Kaapelihyllyjen kunto on havainto-
jen perusteella hyva.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Kaapelihyllyjen lisddminen peruskorjauksen yhtey- | 10 000 €
dessa.
A-talon jakokeskushuoneen pystytikashyllyn le- 500 €
ventaminen
Valokuvat

Sahkopaakeskushuoneen tikashyllyt C-talon IV-konehuoneen tikashylly

A-talon tikashyllyt liian taynna.

7.1.2  S$120 Johtokanavajarjestelma
Jarjestelméan kuvaus:
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Luokkahuoneiden ja yleistentilojen kaapeloinnit on toteutettu paaasiassa johtokanavilla ja
putkitettuna uppoasennuksena.

Havainnot:

Johtokanavajarjestelma on paaosin kohtuukuntoinen. Johtokanavien peitelistoja puuttui
monista kohdin kiinteistdssa.

Kaapelointeja on uusittu ajan saatossa sahkoalistoilla ja johtokouruilla. Uusittuihin luokkiin
on uusittu johtokanavia seka pistorasiapylvaita. Katselmuksessa havaittiin muovisia seka
alumiinisia johtokanavia.

Vahtimestarin huoneessa havaittiin puutteellisia johtokanavia. Johtokanavaa tulisi lisata.
Johtokanavajarjestelman kunnostuksiin / uusimisiin tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Johtokanavien uusimiset peruskorjauksen yhtey- 30 000 €
dessa
Johtokanavien peitelistojen korjaukset seka lisdyk- | 1000€
set.
Valokuvat

Yhdyskaytavan johtokanavia Luokkahuoneen johtokanava
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Puuttuvia johtokanavien peitelistoja Uusitun luokkahuoneen pylvaspistorasia

Puuttuvia johtokanavia huoltomiehen huo- Johtokanavan peitelista irroitettu.
neessa.

7.1.3  S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus:

Sahkokaapeleita kulkee jonkin verran porrashuoneiden ja eri palo-osastojen lapi.
Havainnot:

Kiinteistdon sahkodkaapeleiden lapivienneissa huomattiin puutteita. Mahdollisten korjaustoi-
den yhteydessa on palo-osastoinnit toteutettava aikakauden maarayksien mukaisesti.
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7.2

7.2.1

Valokuvat

e o) 5
" vy s - e
N 45

Ei palokatkoa lapiviennissa. \Vesikaton lapivienti, palokatkot merkattu

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Palokatkojen tarkastukset ja korjaukset 1000 € Laajuus tarkennettava

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoaliittyma
Jarjestelman kuvaus:

Tampereen Sahkolaitoksen mukaan Kiinteiston paakeskus on liitetty pienjanniteverkkoon 2
x APAKM 4x185 kaapeleilla, jotka on talon ulkopuolelta jatkettu sahkdpaakeskukselle 2 x
MCMK 3x120+70 kaapeleilla. MCMK kaapelin asennusvuosi on 1975. Liittymiskaapeli on
suojattu 3*500/600 A kahvasulakkeilla ja se on havaintojen perusteella alkuperainen.

Havainnot:

Liittymiskaapelin kunto tarkastettiin silmamaaraisesti. Liittymiskaapelissa oli havaittavissa
pienta rispaantumista. Mahdollisen paajakelujarjestelman uusimisen yhteydessa tulee liit-
tymiskaapeli my6s uusia.

Paakeskuksen hyllyn paalla havaittiin maadoituksien jatkoksia.

Sahkopaakeskushuoneessa ei havaittu erillistd potentiaalintasauskiskoa. Suositellaan eril-
lisen potentiaalintasauskiskon rakentamista sahképaakeskushuoneeseen.

Maadoituselektrodin tarkastaminen / asentaminen on suositeltavaa tehda viimeistaan piha-
alueiden kaivutdiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Liittymiskaapelin tarkastaminen 600 €

Potentiaalintasauskiskon rakentaminen 1000€
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7.3

7.3.1

Valokuvat

Kiinteiston liittymiskaapelit

S$22 Sahkoenergian paajakelu

S222 Paajakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston paajakelujarjestelma on tarkastetuin osin alkuperainen 4-johdinjarjestelman
(TN-C) mukainen. Jarjestelmassa ei ole erillistd suojamaadoitusjohdinta.

Kiinteiston yhdistetty paa-/kiinteistokeskus sijaitsee C-talon kellarissa sdhkdpaakeskushuo-
neessa. Paakeskus on metallirakenteinen kehikkokeskus, nimellisvirta on 600A. Kiinteisto-
keskuksen paasulakkeet ovat 3x400A. Kiinteiston tilojen sahkdmittauksia on toteutettu kol-
mella epasuoralla mittauksella (kiinteistd, vahtimestarin, terveydenhoidon mittaus)

Paakeskukselta nousukaapeloinnit ovat alkuperaisten suunnitelmien mukaan toteutettu
putkitettuna liiketilojen ryhmakeskuksille TN-C jarjestelman mukaisilla kaapeloinneilla.

Kiinteiston jakokeskukset ovat tarkastetuin osin alkuperaisia tulppasulakkeilla varustettuja
keskuksia.

Havainnot:

Kiinteiston sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus tulee tehda 15 vuoden valein. Edellinen
tarkastus on tehty 15.02.2013.

Kiinteistdn jakokeskuksiin on lisatty vikavirtasuojakytkimia sahkojarjestelman laajentamisen
yhteydessa.

Kiinteiston jakokeskukset olivat havaintojen perusteella hyvin pdlyisia. Suositellaan keskuk-
sien puhdistamista.

Sahkopaakeskushuoneessa sijaitsee varasulaketeline ja kahvasulakkeen vaihtotydkalu.
Sahkopaakeskushuoneista on poistettava sinne kuulumaton tavara liiallisen palokuormituk-
sen poistamiseksi.

B7- keskuksessa havaittiin puuttuvia kosketussuojauksia, jotka tulee korjata.

Paa-/kiinteistokeskuksen seka jakokeskusten merkint6ja on uusittu ajan saatossa. Suosi-
tellaan keskusmerkintdjen paivittamista yhtenaisella kirjoitustavalla (konekirjoitus) ja sah-
kdsuunnitelmien paivittdmista vastaamaan nykyista tilannetta.
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Suositellaan alkuperaisien paa-/kiinteistd- ja ryhmakeskuksien seka naiden valisien kaape-
lointien uusimista viisijohdinjarjestelman (TN-S) mukaiseksi, jolloin jarjestelma varustetaan
omalla erillisellda suojamaadoitusjohtimella.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
B?-keskuksen puuttuvan kosketussuojauksen kor- | 300 €
jaus.
Sahkodpaakeskushuoneen siivous Huoltotdiden yhtey-
dessa.

Sahkokeskuksien merkintdjen uusiminen 400 €
Séahkolaitteiston maaraaikaistarkastus 1000 € 15 vuoden valein
Paajakelujarjestelman uusiminen n. 100 000 €

Valokuvat

Paa-/kiinteistokeskus

B?keskuksen puuttuva kosketussuojaus B-4 keskukseen lisatty vikavirtasuojia
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7.4

7.4.1

S$23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys
Jarjestelman kuvaus:

Koulun ruokalan keittidssa sijaitsee kylmakaappeja, kylmahuoneita, yhdistelmauuneja ja
keittopatoja. Koulun kotitalousluokissa sijaitsee keittidlaitteita ja liesia. Joitakin tiloja on va-
rustettu ilmalampopumpuilla. Liikuntasalilla sijaitsee moottorikayttoisia nostimia.

Terveydenhuollon tiloissa sijaitsee rontgen laitteita.
Havainnot:

Koulun ruokalan keittion sahkoistyksia on uusittu ilmeisemmin keittion varusteluiden muu-
toksien yhteydessa. Sahkdistyksen uusimislaajuus/-tapa ei selvinnyt keittiossa. Keittioon
mahdollisesti tehtavat muutos- ja korjaustydt on suositeltavaa paivittda sdhkdsuunnitelmiin.

lImalamp6pumput tulee varustaa vikavirtasuojakytkimilla. Suositellaan ilmalampdépumppu-
jen vikavirtasuojauksien tarkastamista ja tarvittavien merkintojen toteuttamista.

Liikuntasalin sahkokayttoisien nostimien toiminta olisi hyva testata ja tutkia uusimisen tarve.

Mahdollisten korjaustoiden yhteydessa suositellaan kaapeloinnit toteutettavan 5-johdinjar-
jestelma (TN-S) mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

lImaldmpopumppujen vikavirtasuojauksen tarkas- | 600 €
tus ja merkintdjen toteuttaminen

Valokuvat

NSy

Koulun rubkalah keiftit')n laitteistoa. Uusitun musiikkiluokan ilmalamp&pumpun sisa-

yksikkd.
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llImalédmpdpumpun ulkoyksikko.

7.4.2 S232 LVI-laitteiden ja —laitteistojen sahkoistys

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston LVI-jarjestelmien sahkdistys on toteutettu Iammaodnjakohuoneen keskukselta C1
ja IV-konehuoneiden sahkdistys keskuksilta A2a, B5 seka uudistelulta C7.1 keskukselta.

C-talon vesikatolle on rakennettu uusi IV-konehuone vuonna 2013.

Havainnot:

LVI-laitteiden sahkoistyksia on uusittu vuosien saatossa.

LVI-jarjestelmien ohjauksia on toteutettu automaatiojarjestelman kautta.
limanvaihtojarjestelmien lammitysvastuksien kokoa ei saatu selville tarkastuksen aikana.

LVI-laitteiden sahkoistyksen uusiminen on suositeltavaa ajoittaa LVI-jarjestelman mahdolli-
sen perusparannuksen yhteyteen.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
LVI-laitteiden sahkoistyksen uusiminen n. 10 000 € Riippuen toteutusta-
vasta
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Valokuvat

Lammaonjakohuoneen keskus C1

C-talon 1V-keskus )A-talon uuden IV-konehuoneen sahkokeskus

B-talon IV-keskus
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7.5 S$24 Sahkoliitantajarjestelmat
7.5.1  S241 Pistorasiat
Jarjestelman kuvaus:
Kiinteistdn pistorasiat ovat alkuperaisesti maadoitettuja keittidtiloissa, porrashuoneissa,
markatiloissa ja kaytavilld. Luokkahuoneissa alkuperaiset pistorasiat ovat maadoittamatto-
mia (0-luokan).
Havainnot:
Talojen pistorasioita on uusittu saneerauksien yhteydessa maadoitetuiksi. Lisaksi vikavir-
tasuojauksia on lisatty uusiin pistorasia-asennuksiin.
Kiinteistdssa havaittiin rikkoutuneita pistorasioiden kansia, jotka tulee korjata.
Talo C:n huoneessa 205 havaittiin maadoittamaton ja maadoitettu pistorasia liian Iahella
toisiaan. Suositellaan pistorasioiden uusimista.
Talo B:n huoneessa 246 (laakari) havaittin maadoittamaton ja maadoitettu pistorasia liian
lahella toisiaan. Suositellaan pistorasioiden uusimista.
Talo A:n aulassa 102 havaittiin rikkoutunut pistorasia. Suositellaan pistorasian uusimista.
Talo A:n vessassa 122 havaittiin vikavirtasuojallisen pistorasian kannen olevan rikki. Suo-
sitellaan pistorasian korjausta tai uusimista.
Mahdollisten korjaustoimenpiteiden yhteydessa suositellaan O-luokan pistorasiat uusitta-
vaksi maadoitetuiksi ja kaapeloinnin uusimista TN-S jarjestelman mukaiseksi (erillinen suo-
jamaadoitusjohdin). Alkuperaisten TN-S jarjestelman mukaisten pistorasioiden suojaami-
nen vikavirtasuojilla on suositeltavaa tehda.
Vikavirtasuojakytkin on maaratty asennettavaksi kaikkiin pistorasiaryhmiin vuodesta 2007
alkaen, mutta niita ei tarvitse asentaa taannehtivasti. Vikavirtasuojakytkimet suositellaan
lisattdvaksi kaikkiin pistorasiaryhmiin korjaus ja/tai muutostoita tehdessa.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Huoneiden 205 ja 246 pistorasioiden uusiminen. | 500 €
Talo A:n pistorasioiden korjaukset 300 €
Kiinteiston pistorasioiden uusiminen saneerauk- | 70 000 €
sen yhteydessa.
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Va!okuvat

|

|\

1

Alkuperéinen maadoittamaton pistorasia Uusittu maadoitettu pistorasia

Rikkinainen vikavirtasuojattu pistorasia. oimapistorasia vikavirtasuojauksella.

Rikkindinen pistorasian kansi. 3-vaihepistorasia katoksessa.

7.5.2 S242 Kosketinkiskojarjestelma

Jarjestelman kuvaus:
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7.5.3

Kiinteiston opettajien kahvihuonetilassa on valaistuksia osittain toteutettu kattoon asennet-
tavilla kosketinkiskoilla

Havainnot:

Kahvitilan valaistuksien kosketinkiskot ovat havaintojen perusteella hyvassa kunnossa. Ti-
laa on saneerattu lahivuosina. Ei toimenpiteita tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Ei toimenpiteita -

Valokuvat

Valaistuksien kosketinkiskot

S245 Autolammityspistorasiat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on yksi kappale autolammityspistorasiakoteloita kiinnitettyna kiinteistén ulko-
seinaan. Kotelossa on kaksi autolammityspistorasiaa.

Havainnot:

Autolammityspistorasiassa on mekaaninen kellokytkin, automaattisulakkeet seka vikavirta-
suojaus. Kotelon lukitus on toimintakuntoinen. Autolammityspistorasioiden kunto on tyydyt-
tava mutta nykyaikainen. Tarkastelujakson aikana vain tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Autolammityspistorasioiden huolto 300 €
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7.6

7.6.1

Valokuvat

S$25 Valaistusjarjestelma

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn valaistusjarjestelmat on toteutettu paaosin hehkulamppu- ja loisteputkivalai-
similla. Kohteeseen on tehty saneerauksia, joiden yhteydessa joihinkin wc-tiloihin ja kayta-
viin on valaistusta muutettu LED-valaisimiksi.

Valaistusohjauksena luokissa on kaytetty padosin perinteista kytkinohjausta. Portaikossa
sijaitsee painonapeilla toimiva aikareleohjaus. Kaytavien ja portaiden valaistus ohjautuu
myos kiinteiston automaatiosta.

Havainnot:

Valaistusvoimakkuuksia ei tarkastuksen yhteydessa mitattu. Silmamaaraisten havaintojen
perusteella valaistusvoimakkuus on tyydyttava/heikko alkuperaisissa tiloissa.

Lahes kaikissa kiinteiston tiloissa havaittiin useita alkuperaisia loisteputkivalaisimia, joista
puuttui suojaava kupu seka lamput olivat palaneet. Puuttuvat kuvut ja lamput tulee korjata.

Talo B:n pukuhuoneessa 130 havaittiin rikkindinen valaisin. Suositellaan korjausta.
Talo B:n terveysaseman tiloissa havaittiin rikkindinen valaisin. Suositellaan korjausta.

Talo C:n pesuhuoneessa 008 havaittiin suojausluokitukseltaan vaaranlainen valaisin. Suo-
sitellaan korjausta.

Liikuntasalin loisteputkivalaisimia on pimeana useita. Suositellaan loisteputkien vaihtoa.

Alkuperaisien loisteputkivalaisimien sisaisien johtimien suojaeristykset ovat hapartuneita.
Suositellaan valaisimien uusimista.

Opettajien kahvitaukotilan valaistus on saneerattu lahivuosina.
Saneeratun musiikkiluokan valaistuksen ohjaus on toteutettu DALI-ohjauksella.

Kiinteistdodn mahdollisesti kohdistuvien remonttien yhteydessa suositellaan valaistuksen
uusimista esim. LED-valaisimilla energiatehokkuuden ja valaistusvoimakkuuden paranta-
miseksi.
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Suositellaan kiinteistéon laajamittaista valaistussaneerausta, jossa uusittaisiin kaikki alku-
peraiset valaisimet sekd samalla kartoitetaan saneerattujen tilojen valaistuksien kunto tar-
kastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Puuttuvien kupujen ja lamppujen asentaminen 1500 €

Sisavalaistusjarjestelman uusiminen saneerauk- 130 000 €

sen yhteydessa

Valokuvat

Loisteputkivalaisimen hapartuneet johtimet.

Urheilusalin valaistuksen palaneet lamput.

W(C-tilan uusittu valaistus. Kaytavan uusittu LED-valaistus
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Hammashoitolan valaisimesta puuttuu suo-
jasaleikkd.

|
Musiikkiluokan valaistuksen DALI-ohjausyksikkd.Musiikkiluokan DALI-ohjauspainike.

7.6.2 S252 Ulkovalaistusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus:
Kohteeseen on asennettu julkisivuvalaisimia, pylvasvalaisimia seka katoksien valaisimia.
Ulkovalaistuksena on kaytetty hehkulamppuvalaisimia ja pylvasvalaisimissa ilmeisemmin
purkauslamppuija.
Havainnot:
Kohteen ulkovalaistus seka julkisivuvalaistus on uusittu 2007. Ulkovalaistuksien ohjaus on
havaintojen perusteella toteutettu kiinteistokeskusosassa hamaratunnistimen ja kello-oh-
jauksen yhteisvaikutuksella seka kiinteiston automaatiolla. Ulkovalaistusjarjestelman kunto
on silmamaaraisesti tarkasteltuna hyva.
Suositellaan hehkulamppujen korvaajaksi energiaa saastavia LED-lamppuja tarkastelujak-
son aikana.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
LED-lamppujen vaihto julkisivuvalaisimiin java- | n. 1500 €
laisintolppiin
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Valokuvat

s T

Julkisivun valaisin Katoksen ulkovalaisin

Valaisintolppa

7.7 S6 Turvavalaistusjarjestelmat

7.7.1  S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Talo B on varustettu poistumisvalaisimilla, joiden sahkoistys tapahtuu vahtimestarin huo-
neesta poistumisvalaisinkeskuksesta. Jarjestelma on toteutettu keskusakauilla.

Havainnot:

Havaintojen perusteella poistumisvalaisimien kunto on paaosin huono. Urheilusalissa on
uusittu poistumisvalaistuksen valaisimia. Jarjestelman tarkastusajankohtia ei saatu selvitet-
tya.

Poistumisvalaistukselle tulee tehda valmistajan ohjeiden mukaiset kunnostus- ja huoltotoi-
menpiteet sekd sadnnolliset tarkastukset.
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Jarjestelman ika ei tarkastuksen yhteydessa selvinnyt. Suositellaan jarjestelman laajuuden
tarkastamista ja uusimista mahdollisen laajemman saneerauksen yhteydessa. Merkkivalai-
simien uusiminen nykyaikaisilla led-opastevalaisimilla on energiatehokkaampaa ja huolto-
teknisesti kustannustehokkaampaa.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Jarjestelman saannollinen tarkastus 800 € Vuosittain
Poistumisvalaistuksen uudistaminen koko koh- n. 20 000€
teeseen

Valokuvat

o

Opastevalaisin. Opastevalaistuksen ohjausyksikko.

Uusittu opastevalaisin liikuntasalissa.
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8. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT
Taulukko 5. Keskimaaraiset kayttoiat (ST 97.00 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus)
Keskimaaradinen Tilan/rakenteen/ /jarjes-
tekninen kayttoika telman ika
Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelmé Rasitusluokka: nor- | (aikavili edelliseen koko-
maali (tai erikseen naisvaltaiseen korjauk-
mainittu) seen)
T Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat
T110 Antennijarjestelma 15-30 vuotta Ei tietoa
T120 Aanentoisto-ja kuulutusjarjestelma | 20-30 vuotta Eri aikakausilta
T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10-20 vuotta 13 vuotta
T140 Puhelinjarjestelma 30-40 vuotta 42 vuotta
T3 Merkinanto- ja kutsujarjestelméat
T330 Sisaanpyyntojarjestelma 30 vuotta Eri aikakausilta.
T4 Tiedotus- ja nayttojarjestelmat
T410 Ajannayttdjarjestelma 20-30 vuotta ei tietoa
TS5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T510 Sahkolukitusjarjestelma 15-20 vuotta 1 vuosi
T520 Kulunvalvontajarjestelma 15 vuotta Ei tietoa
T530 Murtoilmaisujarjestelma 15 vuotta Ei tietoa
T550 Kameravalvontajarjestelma 8-15 vuotta Ei tietoa
T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T620 Palovaroitinjarjestelma 20-35 vuotta Ei tietoa
T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat
T810 Rakennusautomaatiojarjestelma 5-30 vuotta Ei tietoa
8.1 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

8.1.1  T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Vahtimestarin huoneessa sijaitsee antennivahvistinkeskus. B-talon vesikatolla sijaitsee an-
tennimasto, joka ei ilmeisemmin ole enaa kaytdssa. Rehtorin mukaan kiinteistéssa on kaa-
pelilittyma. Antennikaapelointi on toteutettu antennivahvistinkeskuksesta jokaiseen taloon,
joista se on haaroitettu luokkahuoneisiin.
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8.1.2

Havainnot:

Tarkastuksen yhteydessa havaittiin antennijarjestelman uusimisia joissakin tiloissa. Nykyi-
sia piirustuksia kohteesta ei I6ytynyt. Suositellaan antennijarjestelman tarkempaa tarkaste-
lua.

Kayttgjien mukaan kiinteiston antenniverkon kayttdaste on vahainen.

Mahdollisten laajempien remonttien yhteydessa suositellaan antenniverkon uusimista ny-
kyaikaisella tahtiverkolla, jolloin jokaiseen antennipisteeseen toteutetaan kaapelointi tahti-
maisesti.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Antenniverkon tarkempi kuntotutkimus 1000 €

Antenniverkon uusiminen 8 000 € Jos tarpeellista
Valokuvat

Antennijérjeételmén paavahvistin ja jakokeskus
vahtimestarin huoneessa.

T120 Aanentoisto-ja kuulutusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma luokkahuoneissa ja ulkotiloissa.
Havainnot:

Tarkastuksen yhteydessa havaittiin uusittuja kuulutusjarjestelman kaiuttimia luokkahuo-
neissa. Kuulutusjarjestelman keskusyksikkd on havaintojen perusteella alkuperainen ja on
kayttdikansa lopussa.

Mahdollisten laajempien remonttien yhteydessa suositellaan jarjestelman uusimista nyky-
aikaisella ohjausyksikolla seka alkuperaisien kaiuttimien uusimisella.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Aanentoisto-ja kuulutusjarjestelman uusiminen 3000 €
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Valokuvat

Alkuperainen keskusradion ohjausyksikkd

Keskusradion uusittu kaiutin luokkahuoneessa.

\.

Alkuperainen luokkahuoneen keskusradion
kaiutin.

Julkisivuun asennettu torvikaiutin.

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistddn on rakennettu yleiskaapelointijarjestelma vuonna 2004

Havainnot:

Jokaiseen Kiinteiston taloon on rakennettu jakokeskukset. Jakokeskuksien valit on kaape-
loitu myds kuidulla. Jokainen luokkahuone ja tydhuone on varustettu RJ-45 rasialla. Kaa-
pelointi on toteutettu CAT6, luokka E:n kaapeloinneilla.

Talojen jakokaapit ovat hieman sotkuiset. Jakokaapit tulisi pitaa lukittuina.

Kiinteiston yleiskaapelointijarjestelma on toimintakuntoinen ja nykyaikainen.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Ei tarvittavia toimenpiteita tarkastelujakson ai-
kana, vain tarvittavat huoltotoimenpiteet

500 €

Wise Group Finland Oy
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Valokuvat

Yleiskaapeloinnin jakokaappi. leiskaapelointipiste RJ-45. (datapiste)

8.1.4  T140 Puhelinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Puhelinjakamo sijaitsee B-talon kellarikerroksessa puhelinjakamo tilassa.

Kiinteistdn puhelinjarjestelma on toteutettu MMS-tyyppisilla kaapeleilla puhelinjakamosta
porrashuoneen tasoilla sijaitseviin puhelinlaatikoihin. Puhelinlaatikoista on jaettu luokka-
huoneisiin ja opettajanhuoneisiin puhelinkaapelointi perinteisiin kolmireikaisiin puhelinpis-
teisiin.

Havainnot:

Puhelinjarjestelma on paaosin alkuperainen kaksiparinen kupariverkko, joka on tarkoitettu
perinteiselle lankapuhelimelle.

Kiinteistdn puhelinjarjestelman kayttdastetta ei pystytty selvittdmaan.

Puhelinjarjestelma on korvattu jo rakennetulla yleiskaapelointijarjestelmalla.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Ei toimenpiteita
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Valokuvat

Puhelinjakamon ristikytkentateline.

8.2 T3 Merkinanto- ja kutsujarjestelma
8.2.1  T330 Sisaanpyyntojarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistossa on sisaanpyyntojarjestelmia terveydenhuollon ja hammashoitolan tiloissa.
Havainnot:

Tarkastuksessa havaittiin sisdanpyyntdjarjestelmien saneerauksia terveydenhuollon ti-
loissa sekd hammashoitolan tiloissa. Tiloista I6ytyi vanhaa ja saneerattua jarjestelmaa.
Kayttajien kayttdkokemuksien perusteella sisaanpyyntojarjestelmat eivat toimi kunnolla.
Suositellaan tarkastamaan sisaanpyyntoéjarjestelman toimivuudet.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Sisaanpyyntoéjarjestelman korjaus 800 €

Valokuvat

Sisaanpyyntojarjestelman ovikoje Sisaanpyyntojarjestelman huonekoje
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8.3 T4 Tiedotus- ja nayttojarjestelma

8.3.1  T410 Ajannayttojarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistossa on ajannayttojarjestelma.

Havainnot:

Kiinteistossa havaittiin ajannayttojarjestelma jonka ikaa ei pystytty arvioimaan. Ajannaytto-
jarjestelma nayttaa kuitenkin olevan saneerattu, koska keskusyksikkd on digitaalinen. Sil-
mamaaraisen tarkastelun perusteella jarjestelma on ikdantynyt mutta toimiva.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio

Muut tarkennukset

Ajannayttdjarjestelman huoltotoimenpiteet

1000 €

Valokuvat

kello.

Ajannayttdjarjestelman keskusyksikko ja paa-

8.4 T5 Tilaturvallisuusjarjestelma

8.4.1  T510 Sahkdlukitusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistddn ulko-oviin on rakennettu sahkdlukitusjarjestelma.

Havainnot:

Ovien sahkdlukitusjarjestelma on vahtimestarin mukaan uusittu vuonna 2016.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio

Muut tarkennukset

Ei toimenpiteita
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Valokuvat

Ovilukitusjarjestelman paayksikko.

8.4.2  T520 Kulunvalvontajarjestelma
Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistoon on rakennettu kulunvalvontajarjestelma.
Havainnot:

Kulunvalvontajarjestelman ikaa ja laajuutta ei saatu selville, mutta havaintojen perusteella
se on hyvakuntoinen. Kiinteistdon paaovien ulkopuolella sijaitsee koodinappaimistot.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Huoltotoimenpiteet 500 €
Valokuvat

KqunvaIvontajérestelmén koodinappaimisto

8.4.3  T530 Murtoilmaisujarjestelma
Jarjestelméan kuvaus:

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
www.wisegroup.fi Y-tunnus: 2354560-1



wise

GROUP KUNTOARVIO 64(68)
Pohjois-Hervannan koulu
15.9.2017

Kiinteistd on varustettu murtoilmaisujarjestelmilla. Jarjestelmia on varustettu liiketunnisti-
milla.

Havainnot:
Jarjestelmien kayttoika eika laajuus selvinnyt tarkastuksen yhteydessa.

Kayttgjiltd saamien tietojen mukaan lastentarhan murtoilmaisinjarjestelma ei ole toimin-
nassa.

Kiinteiston murtoilmaisujarjestelmat ovat sekavat. Jarjestelmat olisi hyva yhtenaistaa.

Suositellaan valmistajan ohjeiden mukaisten huoltotoimenpiteiden suorittamista. Tarkaste-
lujaksonaikana tulee varautua jarjestelman laitteiden uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Murtoilmaisujarjestelmien laitteiden uusiminen 1500 € Tarkentuu sdanndlli-
sissa tarkastuksissa

Valokuvat

Murtoilmaisujarjestelman ohjausyksikkd esikou-
lussa, ei toiminnassa.

Ulko-oven ulkopuolinen nappaimistd

8.4.4  T550 Kameravalvontajarjestelma
Jarjestelman kuvaus:
Kiinteistdon ulkotiloihin on rakennettu kameravalvontajarjestelma. Kameravalvontajarjestel-
man valvomoyksikkd on vahtimestarin huoneessa.
Havainnot:
Jarjestelma on rakennettu vuonna 2004.
Kayttajilta saamien tietojen mukaan kameravalvonnassa on ilmennyt puutteita kuvanlaadun
suhteen.
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Kameravalvontajarjestelman uusiminen 3000 € Riippuen tekniikasta
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Valokuvat

Julkisivuun asennettu valvontakamera

Julkisivuun asennettu valvontakamera

8.5 T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

8.5.1  T620 Palovaroitinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa kaytetaan patteritoimintoisia palohalyttimia.
Havainnot:

Havaittiin palohalyttimia kiinteiston talojen A ja C esikouluissa, kotitalousluokassa seka fy-
siikan/kemian varastoissa. Palohalyttimia on lisatty tiloihin, joissa on ydvytty.

Mahdollisten saneerauksien yhteydessa suositellaan tilojen palovaroitinjarjestelman raken-
tamista.
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Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio

Muut tarkennukset

Palovaroitinjarjestelman rakentaminen sanee-
rauksen yhteydessa

n. 20 000 €

8.6 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

8.6.1  T810 Rakennusautomaatiojarjestelma
Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistoon on rakennettu rakennusautomaatiojarjestelma.

Havainnot:

Kiinteistdssa havaittiin Siemens:n rakennusautomaatiojarjestelma, jota ohjataan etana val-
vomokeskukselta. Automaatioon on kytketty kayttovesi, IV-verkosto, talojen patteriverkos-
tot, pumput, halytykset seka sisa- ja ulkovalaistukset. Alakeskuksia havaittiin jokaisesta ta-

losta seka IV-konehuoneista.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio

Muut tarkennukset

Automaatiojarjestelman vuosittaiset huollot

Ei arviota

Ei tietoa yllapidosta

Valokuvat

Automaatioon liitetyt ohjaukset.

IAK1- alakeskus [ammonjakohuoneessa.
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9. LITTEET
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja S&hko)

Wise Group Finland Oy
Tampereella 15.9.2017

| |
\//V’“L &3’&/&/

Jussi Saari, ins. YAMK

Simo Haanpaa, LVI-tekn.

Lari Varis, ins. AMK
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PITKAN TAHTAIMEN SUUNNITELMA
2017 2018\ 2019\ 2020\ 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
RAKENNETEKNIIKKA 12,0/ 4,0 442,0 100,0/ 400,00 3750 400,0/ 200 00 00 0,0
LVI-TEKNIIKKA 1,5| 123,5| 260,3| 278,0| 446,3| 06| 203| 0,0 103 30 09
SAHKOTEKNIIKKA 98 08 18 18 4035 08 08 13 08 16/ 18
YHTEENSA 23,3 128,3 704,1 379,8 1249,8 3764 4211 213 11,1 46 27

Kustannusarvio sis alv 24% ja on merkitty tuhatta euroa kohden (luku x 1000 €, esim. 5 = 5000 €)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Huoneistoala 916,00 m? Rakennetekniikka 1753 000,00 €
Kokonaisala 10 172,00 m? LVI-tekniikka 1144 700,00 €
Kerrosala 916,00 m? Sahkotekniikka 424 800,00 €
Tilavuus 46 371,00 m?® Yhteensa: 3322 500,00 €

450 -

400 -

350 -

300 - m SAHKOTEKNIIKKA

250 1 = LVI-TEKNIIKKA

200 1 B RAKENNETEKNIIKKA

150 -

100 -

0 aF - = o Py Y Y Y By 4

KUSTANNUKSET YHTEENSA:
€/Huoneistoala €/Huoneistoala/vuosi €/Huoneistoala/kk
Rakennetekniikka 1913,76 € 191,38 € 15,95 €
LVI-Tekniikka 1249,67 € 124,97 € 10,41 €
Sahkotekniikka 463,76 €. 46,38 € 3,86 €
Yhteensa: 3627,18 € 362,72 € 30,23 €
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RAKENNETEKNIIKKA

Alueosat | |
113 Kuivatusosat 2016 2017/ 2018 2019 2020 2021| 2022 2023| 2024 2025 2026

1

-

Sadevesi- ja salaojajarjestelma 200

117 Alueen rakenteet 2016 2017, 2018 2019| 2020| 2021| 2022 2023 2024 2025 2026

Tukimuurin ja portaiden kunnostus 20,0

12|Runkorakenteet

122 Perustukset ja alapohjat 2016 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Alapohjarakenteiden kosteustekninen
kuntotutkimus 10

124 |Julkisivut
1241 Ulkoseinat 2016 2017/ 2018 2019 2020 2021| 2022 2023| 2024 2025 2026

1242 Ikkunat 2016 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Ikkunoiden huoltokunnostus 5,0 | |
1243 Ulko-ovet 2016 2017/ 2018 2019 2020/ 2021| 2022 2023| 2024 2025 2026

Terasovien huoltomaalaus 20,0

126|Vesikatot

126 Vesikatot 2016 2017, 2018 2019| 2020| 2021| 2022 2023 2024 2025 2026

Kattoturvatuotteiden ja lumiesteiden
lisddminen 10,0

ylapohjien siivous + eriste korjaukset 4,0

Piipun tiivistyskorjaus, eristeiden uusiminen

seka kattorakenteiden tarkastus 20

13|Tilaosat
132 Tilajako-osat 2016 2017/ 2018 2019 2020 2021| 2022 2023| 2024 2025 2026

Valiseingpintojen kunnostaminen 150

Palo-osastojen valisten Iapivientien tiivistys 5,0

Valiovien uusiminen 50,0
133 Tilapinnat 2016 2017, 2018 2019| 2020 2021 2022 2023| 2024, 2025 2026
Markatilojen kuntokartoitus 7,0

Markatilojen korjaus 100,0] 200,0

Keittion kunnostukset 200,0

Lattiapintojen uusiminen 350,0

Akustointilevyjen uusiminen 380,0

Villojen poisto peltisalekatoista 40,0
Yhteensa 12,0 4,0 442,0| 100,0f 400,0| 375,0| 400,0] 20,0 0,0 0,0 0,0
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211

Lammitysjarjestelmat

2111 Lammityksen keskusosat

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Vanhan kiertovesipumpun vaihto

0,5

LS1:n liittimien ja tiivisteiden vaihto

0,3

Moottoriventtiilien toimilaitteiden vaihto

1,5

Moottoriventtiilien vaihto

1,5

2112 Lammityksen siirto-osat

2017

2018

2019, 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Messinkisten karaventtiilien vaihto

3,0]

2113 Lammityksen paateosat

2017

2018

2019, 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Patteriventtiilin Tiuttimen kiristys ja patterin
pintaruosteen poisto

0,3

212

Vesi- ja viemadrijarjestelmat

2121 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Pohjaviemarien uusiminen

100,0|

2122 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

2017

2018

2019 20201 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Kayttdvesiverkoston uusiminen

125,0

Jatevesiviemarien uusiminen

75,0

Sadevesiviemarien uusiminen

60,0

2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen

268,0

213

2131 limastoinnin keskusosat

2017

2018

2019, 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

llImanvaihtokoneiden uusiminen A- ja B-
rakennuksissa

220,0

2132 limastoinnin siirto-osat

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

limanvaihtokanavien uusiminen A- ja B-
rakennuksessa

165,0

A- ja B-rakennusten kanavien nuohous

20,0

20,0

C-rakennuksen kanavien nuohous

10,0 10,0

2133 limastoinnin paateosat

2017

2018

2019 20201 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Paatelaitteiden uusiminen A- ja B-
rakennuksessa

61,0

214

Kylmalaitteet

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Pikapalopostien letkujen koepaineistus

Kasisammuttimien tarkastus

215

Palontorjuntajarjestelmat

2017

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Pikapalopostien letkujen koepaineistus

0,6

0,6 0,6

Kasisammuttimien tarkastus

0,3

0,3 0,3 0,3 0,3 0,3

Yhteensa

1,5

123,5

260,3| 278,0| 446,3 0,6] 20,3 0,01 10,3 3,0 0,9
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Sahko- ja teletekniikka
S1 |Asennus- ja apujarjestelmat | | | | | |
S110 Kaapelihyllyjarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
A-talon jakokeskushuoneen pystytikashyllyn
levenneys 0,5
Kaapelihyllyjen lisays sahkosaneerauksen
yhteydessa 10,0
S120 Johtokanavajarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Johtokanavien lisdykset ja korjaukset 1,0
Johtokanavien uusimiset sahkosaneerauksen
yhteydessa 30,0
S150 Lapiviennit 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lapivientien tarvittavat korjaustoimenpiteet 1,0
S2 |Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkdliittyma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Liittymiskaapelin kunnon tarkastus 0,6
Potentiaalintasauskiskon rakentaminen 1,0
S$222 Paajakelujarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Sahkopaakeskushuoneen siivous,
sahkokeskuksien merkintdjen uusiminen, B7-
keskuksen kosketussuojauksen korjaus 0,7
Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus 1,0
Paajakelujarjestelmén uusiminen 100,0
S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistoiden
sahkoistys 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
limalampopumppujen vikavirtasuojauksen
tarkastus ja merkintdjen toteuttaminen 0,6
S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys | 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
LVI-laitteiden s&hkoistyksien uusiminen 10,0
S241 Pistorasiat 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Huoneiden 205 ja 246 pistorasioiden
uusiminen 0,5
Talo A:n pistorasioiden korjaukset 0,3
Kiinteiston pistorasioiden uusiminen
saneerauksen yhteydessa 70,0
S242 Kosketinkiskojarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
S245 Autolammityspistorasiat 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Autoldammityspistorasian huolto 0,3
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S251 Sisavalaistusjarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Puuttuvien kupujen ja lamppujen asentaminen 1,5
Sisavalaistuksen uusiminen saneerauksen
yhteydessa 130,0
S252 Ulkovalaistusjarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
LED-lamppujen vaihto ulkovalaisimiin 1,5

S261 Rakennuksen sahkolammitysjarjestelméa [ 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

S§262 Lattialammitykset 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

S6 |Turvavalaistusjarjestelmat

S610 Poistumistievalaistusjarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Jarjestelman saanndllinen tarkastus, vuosittain 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Poistumiesvalaistuksen uusiminen ja

laajentaminen koko kiinteist66n 20,0

T1 |Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Antenniverkon kuntotutkimus 1,0

Antenniverkon uusiminen, jos tarpeen. 8,0

T120 Aénentoisto- ja kuulutusjarjestelmé 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Aanentoisto- Ja kuulutusjarjestelmien

uusiminen 3,0

T130 Yleiskaapelointijarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Normaalit huoltotyét 0,5

T140 Puhelinjarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

T3 |Merkinanto- ja kutsujarjestelma

T330 Sisdanpyyntojarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Ovi- ja huonekojeiden tarkastukset ja
korjaukset. 0,8

T4 |Tiedotus- ja nayttojarjestelma
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T410 Ajannayttojarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Huoltotoimenpiteet 1,0
T5 |Tilaturvallisuusjarjestelma
T510 Sahkélukitusjarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
T520 Kulunvalvontajarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Huoltotoimenpiteet 0,5
T530 Murtoilmaisujarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Murtoilmaisimien laitteiden uusimiset 1,5
T550 Kameravalvontajarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Kameravalvontajarjestelma uusiminen
T6 [Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Paloilmaisinjarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
T620 Palovaroitinjarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Palovaroitinjarjestelman rakentaminen
saneerauksen yhteydessa 20,0
1630 Savunpoiston ohjaus- ja
valvontajarjestelma 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
T8 |Automaatio- ja mittausjarjestelmat
T610 Rakennusautomaatiojarjestelma 2017| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Yhteensa 9,8 0,8 1,8 1,8] 403,5 0,8 0,8 1,3 0,8 1,6 1,8
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Vedenkulutus
Rakennuksen tilavuus 46 371,00 m®
Kerrosala - m?
Henkilomaara (arvioitu) 675 henkil6a
2014 2015 2016
Mitattu kulutus MWh 1 316,60 1 306,80 1 233,80
Ominaiskulutus, kWh/Rm?/a 36,5 36,2 31,0
2016
20,0 22,0 24,0 26,0 28,0 30,0 32,0 34,0 36,0 38,0 40,0
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Sahkonkulutus

Rakennuksen tilavuus 36 100,00 m*
Kerrosala 10 127,00 m?
Henkilomaara 675 kpl

2013 2014 2015
Mitattu kulutus, kWh 546 100,00 567 300,00| 549 100,00
Ominaiskulutus, kWh/r-m3¥a 15,13 15,71 15,21

2015

2013

10,00 11,00 12,00

13,00

14,00 15,00 16,00 17,00

18,00 19,00 20,00
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Vedenkulutus

Rakennuksen tilavuus 46 371,00 m®
Kerrosala 9 308,00 Mm?
Henkilomaara (arvioitu) 675 henkil6a

2013 2014 2015 2016
Mitattu kulutus m3/a 344117 3198,23 2 758,89 2 761,68
Ominaiskulutus, I/as/vrk 13,97 12,98 11,20 11,21

2016

2015

2014

2013

||I[

10,00 10,50 11,00 11,50

12,00 12,50

13,00 13,50

14,00 14,50 15,00
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